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RESUMO

As construces estdo propensas ao surgimento de manifestacdes patolégicas ao longo da sua vida Gtil, comprometendo a
sua qualidade total no aspecto estético, funcional e estrutural. O estudo tem como objetivo a elaboracdo de uma analise de
manifestagBes patologicas de uma residéncia unifamiliar localizada na regido de Campo Grande, Mato Grosso do Sul. Para
tanto, o método utilizado consistiu em realizar uma vistoria no local, registrando fotograficamente e descritivamente as
manifestacGes patoldgicas recorrentes do objeto de estudo, detectando suas possiveis causas e classificando-as de acordo
com a Matriz de Gravidade, Urgéncia e Tendéncia (GUT) para orientar a tomada de decisdes. Desse modo, foram
apresentados nove tipos diferentes de manifestacoes patolégicas, sendo as fissuras, manchas de umidade, mofo e bolor as
mais evidentes nas alvenarias e revestimentos argamassados. Os resultados obtidos através da hierarquizagéo revelaram
que a construcdo examinada necessita de intervencdo e manutencdo imediata, uma vez que essas anomalias S&o
consequéncias de falhas construtivas podendo ser relacionadas ao planejamento, execucdo e no uso de materiais
inadequados. Além disso, a falta de manutencéo na residéncia é notéria pelos danos recorrentes relacionados a umidade.
Diante do exposto, conclui-se que a metodologia adotada foi de fécil aplicacdo e demonstrou ser eficaz para identificar,
avaliar e priorizar os problemas encontrados, alcancando assim o objetivo proposto pelo trabalho.

Palavras-chave: Patologia das Construc@es, Manifestacfes Patoldgicas, Inspecdo Predial, Método GUT.

ABSTRACT

The constructions are prone to the appearance of pathological manifestations throughout their useful life, compromising
their overall quality in the aesthetic, functional and structural aspects. The study aims to elaborate an analysis of the
pathological manifestations of a single-family residence located in the region of Campo Grande, Mato Grosso do Sul. To
this end, the method used consisted of conducting an on-site survey, photographically and descriptively recording the
recurrent pathological manifestations of the object of study, detecting their possible causes and classifying them according
to the Gravity, Urgency and Tendency Matrix (GUT) to guide decision making. Thus, nine different types of pathological
manifestations were presented, with cracks, damp stains, mold and mildew being the most evident in the masonry and
mortar coatings. The results obtained through the hierarchization revealed that the construction examined needs immediate
intervention and maintenance, since these anomalies are consequences of construction failures and may be related to
planning, execution, and the use of inadequate materials. Moreover, the lack of maintenance in the residence is notorious
for the recurrent humidity-related damage. Given the above, we conclude that the methodology adopted was easy to apply
and proved to be effective in identifying, assessing and prioritizing the problems found, thus achieving the objective
proposed by the work.

Keywords: Pathology of Constructions, Pathological Manifestations, Building Inspection, GUT Method.
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1. INTRODUCAO

O setor da construgdo civil no Brasil desempenha um
papel importante na economia e estd diretamente
relacionado a producéo e ao desenvolvimento do pais.
De acordo com Souza e Ripper (1998), o crescimento
continuamente acelerado do setor estimulou a
necessidade de inovacBes que acarretaram de forma
implicita a aceitagdo de maiores riscos associados as
falhas involuntarias e impericias. Vercoza (1991)
ressalta que as caracteristicas construtivas modernas
tendem a construir com maior eficiéncia e economia,
reduzindo o excesso de seguranca. Evidencia-se,
entdo, o aparecimento cada vez mais frequente de
defeitos nas construgoes.

Helene (1992, v.2, p.19) define patologia como sendo
“uma parte da engenharia que estuda os sintomas, os
mecanismos, as causas e as origens dos defeitos das
construgdes civis”. As manifestacdes patoldgicas ou
sintomas, conforme Souza e Ripper (1998), podem ser
resultantes de diversos fatores como o
envelhecimento natural, acidentes, irresponsabilidade
profissional e o uso de materiais inadequados,
contribuindo para a deterioracdo da edificacdo.
Ademais, Helene (1992) aponta que os problemas
patoldgicos se originam das diversas fases do
processo construtivo. Ainda, multiplas variaveis
influenciam na degradacéo da edificacdo, ndo estando
concentrada em um Unico fator, sendo as ocorréncias
de fissuras, umidade e descolamento as mais comuns
(ZUCHETTI, 2015). Em consequéncia, as
manifestacOes patologicas em edificagdes vao além
de problemas estéticos e podem afetar negativamente
o0 desempenho, a salubridade, o valor de mercado dos
imdveis, além de causar constrangimento psicolégico
e representar riscos a seguranca das pessoas e da
construcdo (THOMAZ, 1989).

Nesse sentido, surge a Engenharia Diagndstica como
uma das vertentes da Engenharia Civil. Segundo
Gomide et al. (2021), a Engenharia Diagndstica é a
investigacdo das manifestaces patologicas e o nivel
de desempenho das edificagdes, visando melhorar a
qualidade ou esclarecer os responsaveis em todas as
fases de desenvolvimento de uma obra, desde a
concepcao até a desconstrucao. Dentre as ferramentas
para prevencéo e solucdo dessas anomalias ou falhas,
destaca-se a inspecdo predial.

Vale ressaltar que a norma NBR 15575 -
Desempenho de Edificagbfes Habitacionais (ABNT,
2013), dividida em seis partes, estabelece o0s
requisitos minimos de seguranga, habitabilidade e
sustentabilidade que uma edificagéo deve ter. Ainda a
norma NBR 16747 — Inspegéo Predial (ABNT, 2020)
determina as diretrizes técnicas para avaliar o estado
da edificacio em uso, visando preservar Sseu
desempenho original. Portanto, considera-se um
passo fundamental para a evolucao da construcao civil
controlar a qualidade e examinar o desempenho dos
sistemas construtivos a fim de evitar o surgimento de
problemas patolégicos (CBIC, 2013, apud
ZUCHETT]I, 2015).

Gomide et al. (2021) apresenta um cenario
contrastante entre o desenvolvimento crescente de
empreendimentos com interesse na qualidade total e
sustentabilidade e as edificacdes originarias de
situacBes imprevistas, ignorancia e improviso. De
acordo com o estudo do IBAPE-SP (2012) 66% dos
acidentes em edificagfes com mais de 30 anos em sua
fase de uso séo justificados pela auséncia de inspecdes
periddicas e manutencdes. Nesse cenario, a qualidade
construtiva pode ser estudada e aperfeigoada, sendo
possivel, por meio do diagndstico, indicar as
anomalias, determinar os reparos e analisar a
evolucdo potencial do problema (GOMIDE et al.,
2021). Assim, essa realidade aumenta a importancia
da Engenharia Diagnostica na contemporaneidade.

Diante do exposto, as edifica¢cdes de idades avancadas
apresentam diversas irregularidades, podendo estar
relacionadas ao seu sistema construtivo, sua
exposicdo as intempéries e a falta de manutencéo ao
longo de anos. Dessa forma, justifica a importancia do
trabalho para a disseminacéo de casos de edificagdes
que apresentam manifestacbes patoldgicas. Além
disso, esse trabalho pode auxiliar os profissionais no
diagndstico por meio da inspecdo visual. Ademais,
seguindo a metodologia aplicada é possivel detectar
0s principais elementos deteriorados de forma a
facilitar na intervencéo, priorizando-os.

O presente trabalho de conclusdo de curso tem a
finalidade de relatar, por registros fotograficos e
descritivos, as manifestagcdes patoldgicas recorrentes
de uma residéncia unifamiliar, objeto do estudo de
caso, apontando as possiveis causas, conforme sua
origem e grau de risco, aplicando o método da matriz
de Gravidade, Urgéncia e Tendéncia (GUT).
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2. REFERENCIAL TEORICO

O trabalho abordara dois tipos principais de
manifestacbes  patolégicas em alvenarias e
revestimentos argamassados: fissuras e bolor. A
seguir, serdo apresentadas informacGes detalhadas
sobre cada uma delas.

2.1. ManifestacGes Patologicas em Alvenarias e
Revestimento Argamassado

Azeredo (1977) caracteriza a alvenaria como sendo o
conjunto de pedras, tijolos ou blocos, unidos ou nao
por argamassa, justapostos, formando um elemento
vertical. Magalhdes (2004) expde que as paredes de
alvenaria sdo fundamentais para oferecer estabilidade,
conforto térmico, estanqueidade, isolamento acustico
e acabamento a qualquer edificacdo, promovendo
condigdes de habitabilidade em conjunto com as
esquadrias e revestimentos. Além da vedacdo, as
alvenarias podem ter finalidade portante, dispensando
0 uso de vigas e pilares, tipificada em alvenaria
estrutural, comuns em moradias populares
(AZEREDO, 1977).

A argamassa, segundo Fiorito (2009), é uma mistura
homogénea de aglomerantes, agregados e &gua,
acrescidos de aditivos ou adi¢des a fim de aprimorar
suas propriedades no estado fresco ou endurecido. O
autor afirma que os tipos e misturas de aglomerantes
sdo determinados pelo destino da argamassa, podendo
ser cal, cimento ou mista. As principais funcdes da
argamassa sdo de unir os materiais de construcéo,
preencher vdos e revestir superficies, atuando em
conjunto com o substrato, no caso a alvenaria
(FIORITO, 2009). Os revestimentos argamassados,
assim como as argamassas de assentamento, estao
sujeitos as manifestacGes patoldgicas, as quais podem
ser agravadas pela utilizagdo de materiais inorganicos
naturais, como o saibro, cujo controle de dosagem
durante a execucdo da obra é dificil devido sua
heterogeneidade. (CARASEK, 2010).

Conforme apontado por Lordsleem (1997), os
revestimentos, as paredes e as aberturas formam o
sistema de vedagdo vertical. Fiorito (2009) ressalta
que qualquer deformacdo em um desses elementos
resultard no aparecimento de tensdes em todo o
conjunto por estarem ligados e por serem constituidos
de diferentes materiais. Dessa forma, de acordo com
Sahade (2005), o entendimento desses componentes e
suas propriedades sdo fundamentais para garantir o
desempenho de suas fungbes na edificacéo.

2.1.1. Fissuras

Lordsleem (1997) e Sahade (2005) apresentam uma
uniformidade na definigdo de fissura como sendo a

manifestacdo patologica caracterizada por uma
abertura linear e descontinua resultante de
solicitagcbes que superem a capacidade resistente do
elemento, podendo interferir nas suas caracteristicas
estéticas, de durabilidade e estruturais. Magalhdes
(2004) expBe varios critérios para categorizar as
fissuras em paredes de alvenaria, tais como a abertura,
atividade, forma, causas, direcao e outros.

O IBAPE-SP (2011) denomina fissuras como
aberturas de até 0,5mm, entre 0,5 e 1lmm sdo
consideradas trincas e, rachaduras sdo aquelas
superiores a 1mm. A norma NBR 9575 -
Impermeabilizagdo e Projeto (ABNT, 2003) define os
critérios para a classificagdo de fissuras e trincas,
entretanto com a sua atualizacdo em 2010 esses
pardmetros foram retirados. Ademais, visando 0
objetivo do trabalho, considera-se fissuras aquelas
reconhecidas como aberturas visiveis a olho nu se
vistas a partir de uma distancia superior a um metro,
ou aquelas que, apesar de serem pequenas, permitam
a penetracao de umidade para dentro das edificacfes
(CEOTTO, 2005). Ainda podem ou ndo apresentar
variacOes de abertura ao longo do tempo, classificadas
em ativas ou inativas (DUARTE, 1998).

Quanto a forma, Duarte (1998) classifica em isoladas
ou disseminadas. Segundo o autor, as primeiras
seguem uma direc¢do predominante, acompanhando as
juntas de argamassa ou partindo componentes. Ja as
disseminadas manifestam-se na forma de rede de
fissuras, semelhante a um mapa, sendo mais comuns
em revestimentos (DUARTE,1998; SAHADE, 2005).

Duarte (1998) afirma que a classificacdo adequada
das fissuras é fundamental para definir o melhor
método de recuperacdo. Dessa forma, a partir das
manifestacbes e provaveis causas de fissuras em
alvenaria, pode-se compreender de forma mais
aprofundada sobre seus mecanismos, terapéutica e
medidas de prevencdo. Portanto, adotou-se para o
trabalho a base de classificacdo de acordo com as
causas das fissuras, listadas a seguir:

e Fissuras por Movimentacdo Térmica

As mudancas de temperatura, segundo Duarte (1998),
fazem com que os materiais sofram contragdo ou
expansdo térmica. Essas varia¢des dimensionais dos
elementos da construcdo sdo restringidas pelos
vinculos impostos na estrutura, gerando tensdes no
sistema e, quando superiores a resisténcia do material,
podem ocasionar o aparecimento de fissuras
(THOMAZ, 1989). Para Thomaz (1989) e Duarte
(1998), essas movimentacGes estdo relacionadas com
a intensidade térmica, o grau de restricdo do
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movimento e as propriedades térmicas e elasticas do
material.

Conforme Thomaz (1989) e Duarte (1998), as
coberturas planas das edificactes sdo mais influentes
as mudancas térmicas naturais do que as paredes, bem
como as superficies externa e interna da laje de
cobertura, o que causam movimentos diferenciados.
Dessa forma, de acordo com a Figura 1, as paredes das
edificacOes estdo sujeitas aos esforgos de tracdo e
cisalhamento, provocando a formacdo de fissuras
como resultado da dilatacdo plana das lajes, do
abaulamento causado pelo gradiente de temperatura
ao longo de suas alturas, do grau de aderéncia entre
paredes e laje, da natureza dos materiais que
constituem as paredes e da eventual presenca de
aberturas (THOMAZ, 1989).

Figura 1 — Fissuracdo por movimentacao térmica da laje
de cobertura sobre paredes autoportantes.

loje telhado escuro

{00

Fonte: Duarte (1998).

Ainda, para Thomaz (1989), as variagBes térmicas
podem desenvolver fissuras verticais nos muros, que
normalmente se iniciam em sua base devido as
restricbes impostas pela fundacdo, podendo se
manifestar nos encontros da alvenaria com os pilares
ou mesmo no corpo da alvenaria, conforme ilustrado
na Figura 2.

Figura 2 — Fissuracdo por movimentacéo térmica entre
alvenaria e pilar (A) e no corpo da alvenaria (B).

Fonte: Thomaz (1989).
e Fissuras por Movimentacdo Higroscopica

A movimentacdo higroscopica, segundo Thomaz
(1989), é um fenbmeno que ocorre devido as
variagbes de umidade no material, resultando em
movimentagdes volumétricas da estrutura. Para esse
autor, 0 acesso da umidade no sistema de construcédo
pode se dar na fabricacdo dos componentes, na
execugdo da obra, no solo ou por fendmenos
meteoroldgicos. Além disso, a porosidade e a

capilaridade séo fatores que interferem na quantidade
de &gua absorvida por um material de construgdo
(THOMAZ, 1989). Assim, em consequéncia do
ganho ou da perda de agua, o elemento esta sujeito as
tensdes de tracdo ou de compressdo respectivamente
(LORDSLEEM, 1997).

Thomaz (1989) afirma que a fissuracdo da alvenaria
por movimentacdo higroscopica é semelhante as
fissuras provocadas por movimentacdes térmicas,
dependendo das propriedades higrotérmicas dos
materiais e das variacGes de temperatura e umidade.
As configuracdes tipicas para esse tipo de causa, para
Thomaz (1989), se ddo em encontro de paredes
devido as diferengas de movimentacdo ou deficiéncia
de amarracdo, ilustrado na Figura 3. Duarte (1998)
complementa que a fissuracdo pode também se
desenvolver na base da alvenaria em virtude da
ascensdo da umidade proveniente do solo e defeitos
com a impermeabilizacdo do baldrame (Figura 4).

Figura 3 — Fissuragdo por movimentacéo higroscopica no
encontro de paredes.

B

Fonte: Thomaz (1989).

Figura 4 — Fissuragdo por movimentac&o higroscopica na
base da parede.

umidade ascendente

Fonte: Thomaz (1989).

Tanto Duarte (1998) quanto Magalhdes (2004)
destacam que a deficiéncia e incorrecdo de detalhes
construtivos  podem  resultar em fissuracdo
predominantemente vertical nas alvenarias (Figura 5).
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Magalhdes (2004) exemplifica que elementos de
madeira ancorados em paredes, calhas e tubos de
queda defeituosos ou mal dimensionados, além de
deficiéncias na amarragdo e assentamento, s&o
algumas das causas que podem levar ao surgimento
de fissuras posteriormente, bem como o surgimento
de manchas, bolor e fungos.

Figura 5 — Fissuracdo por detalhe construtivo incorreto.
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Fonte: Duarte (1998).

As argamassas de revestimentos, especialmente as
externas, estdo propicias a variacbes volumétricas,
causadas por movimentacOes térmicas, higroscépicas
ou devido a retracdo por secagem (SAHADE, 2005).
A fissuracdo com origem na argamassa, de acordo
com Lordsleem (1997) e Sahade (2005), apresenta-se
tanto no estado endurecido quanto no estado plastico
na forma de mapas, também conhecidas como fissuras
pé-de-galinha (Figura 6). Para Thomaz (1989), a
retracdo dos produtos a base de cimento estd
relacionada com a natureza, a granulometria e a
propor¢do dos materiais constituintes, sendo a relacéo
agua/cimento o fator que mais influencia na
ocorréncia desse fendmeno. Ainda, para o autor, as
condicbes de cura sdo 0 que garantem O
desenvolvimento das propriedades mecénicas, de
durabilidade e de desempenho das argamassas ao
longo do tempo.

Figura 6 — Fissuracdo por retragdo da argamassa de
revestimento.
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Fonte: Duarte (1998).

Segundo Lordsleem (1997) e Sahade (2005), a
retracdo nas fases iniciais da argamassa se deve a
evaporacdo da agua presente na mistura durante o
processo de secagem, que provoca tensdes internas de
tracdo, resultando em fissuras no revestimento.
Lordsleem (1997) complementa que a hidratacdo e a
carbonatagdo dos aglomerantes também causam
retracdes. Sahade (2005) acrescenta que a medida que
ocorrem fissuras no revestimento, a penetragdo de
agua aumenta, intensificando o aparecimento de
manifestacdes patoldgicas. Ademais, de acordo com
Duarte (1998), as fissuras desse tipo podem ser
resultado do excesso de desempenamento da camada
de revestimento.

e Fissuracdo por Sobrecargas

O carregamento a COMpPressdo €excessivo nas
alvenarias, segundo Thomaz (1989), pode ser
resultado do erro de célculo estrutural, da falha na
execucdo do elemento ou por uma carga superior a
prevista, oriundas de deformagdes ou ma utilizacao.
De acordo com Duarte (1998), a fissuragdo por
sobrecarga uniformemente distribuida ocorre quando
a argamassa, na compressdo, expande-se
lateralmente, transmitindo tracdo lateral aos tijolos,
contribuindo para o aparecimento de fissuras
verticais, conforme ilustra a Figura 7.

Figura 7 — Fissuracao por sobrecarga uniformemente
distribuida.
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Fonte: Duarte (1998).

De acordo com Thomaz (1989), a fissuracdo causada
por sobrecarga localizada estd  diretamente
relacionada com a resisténcia dos componentes de
alvenaria, podendo resultar em ruptura ou em fissuras
inclinadas, ilustrado na Figura 8.
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Figura 8 — Fissuracdo por sobrecarga localizada.
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Fonte: Thomaz (1989).

Thomaz (1989) complementa que essas fissuras
podem manifestar-se de diversas formas, devido a
influéncia dos fatores associados, como 0s materiais
utilizados, as dimensdes da parede, a presenga de
aberturas e a rigidez de vergas e contravergas (Figura
9).

Figura 9 — Fissuracdo por sobrecarga uniformemente
distribuida no entorno de aberturas.
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Fonte: Thomaz (1989).
2.1.2. Manchas de Umidade, Mofo e Bolor

Para Gomide et al. (2021), a umidade nas paredes é
um problema frequente em construcdes e pode ser
originada por vérias fontes, incluindo infiltracdo das
chuvas, condensacédo, ascensdo capilar ou danos em
tubulagbes. O autor diz que independentemente do
fator de origem, o primeiro sinal é o aparecimento de
manchas (Figura 10) que podem afetar a superficie
das paredes, especialmente as pinturas e os rebocos,
levando a uma degradagdo progressiva.

Figura 10 — Mancha de umidade nas paredes.

Fonte: Gomide et al. (2021).

O mofo e o bolor sdo formas de microvegetais ou
fungos que, segundo Vercoza (1991), tendem a se
desenvolver preferencialmente em bases organicas,
em &reas Umidas e mal ventiladas como nas fissuras.
O autor explica que as enzimas produzidas pelos
fungos agem como um &cido, danificando e corroendo
0 material, resultando em manchas escuras, quase
pretas ou esverdeadas, dependendo do tipo de fungo
(Figura 11). Conforme a infestacdo progride, pode
ocorrer a desagregacdo da superficie submetida
(VERCOZA, 1991).

Figura 11 — Mofo e bolor nas paredes.

Ak

Fonte: Gomide et al. (2021).

Contudo, Vercoza (1991) aponta que a forma mais
eficaz de combater os fungos € eliminar as condicGes
que favorecem sua sobrevivéncia. Além de deteriorar
esteticamente os ambientes, Gomide et al. (2021)
complementa que problemas com a umidade pode
tornar os locais insalubres aos usuarios. Dessa forma,
hd wuma convergéncia dos autores sobre o
agravamento e progressdo do problema se estas ndo
forem reparadas adequadamente e suas causas
eliminadas.

2.2. Inspecdo Predial

A NBR 16747 (ABNT, 2020) indica que a inspegao
predial € o processo com a fun¢do de determinar,
sensorialmente, o estado de conservacdo e
funcionalidade dos sistemas e subsistemas da
edificacdo, buscando manter as condigdes minimas de
seguranca, habitabilidade e sustentabilidade da
construgdo. Contudo, ndo faz parte do escopo da
inspecédo predial, segundo a norma, a verificagdo da
conformidade da edificacdo perante as normas
técnicas e aos requisitos dispostos na NBR 15575 —
Desempenho de Edificagdes Habitacionais (ABNT,
2013).

De maneira geral, os procedimentos de inspecédo
predial segundo a NBR 16747 (ABNT, 2020) e o
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IBAPE Nacional (2012) envolvem os seguintes
passos:

a) Coleta e analise de dados da edificacdo atraves da
documentagdo  existente, entrevistas com
moradores ou sindicos, histérico de uso, reforma
e manuteng&o;

b) Vistoria técnica na edificagdo com o intuito de
verificar as condicbes de conservacao,
desempenho e funcionalidade dos sistemas
seguindo o nivel da inspecdo predial, de acordo
com a Tabela 1;

Tabela 1 — Niveis de inspecéo predial.

Para edificacbes com planos de
manutencdo simples, podendo ser
realizada por um profissional habilitado
em uma especialidade.

Nivel 1

Para  edificacbes de  multiplos
pavimentos com planos de manutencédo
de complexidade média, podendo ser
realizada por uma equipe
multidisciplinar.

Nivel 2

Para  edificagbes com  sistemas
sofisticados e padrdes elevados com
planos de manutengdo consoante a NBR
5674 — Manutencdo de EdificacBes
(ABNT, 2012) e realizada sempre por
uma equipe multidisciplinar.

Nivel 3

Fonte: Adaptado de IBAPE (2012).

c) Listagem em ordem decrescente de criticidade
das irregularidades verificadas de acordo com a
sua classificagdo quanto a origem (Tabela 2) e
guanto ao grau de risco (Tabela 3);

Tabela 2 — Classificacdo quanto & origem.

Anomalia .
; Problemas advindos da etapa de
enddgena ou . ~
) projeto ou execucao.
construtiva
Anomalia Problemas originados por
exogena interferéncia de terceiros.
. Problemas originados a partir do
Anomalia . A
) envelhecimento natural e término
funcional A
da vida util.
Falhas Irregularidades decorrentes do uso,
operacao e manutencao.

Fonte: Adaptado de IBAPE (2012).

Tabela 3 — Classificacdo quanto ao grau de risco.

Gera riscos a0 meio ambiente e/ou

Critico . L
a salde e seguranca do usuario.

Danifica a funcionalidade sem
gerar riscos ao meio ambiente e/ou
a saude e seguranca do usuario.

Regular

Apenas danos estéticos e sem

Minimo o
urgéncia.

Fonte: Adaptado de IBAPE (2012).

d) Orientacdo técnica para reparacao e correcoes das
irregularidades encontradas. Ainda, as diretrizes
apontam que devido ao carater sensorial da
inspecdo, em algumas situacGes pode ser
recomendada a inspecdo predial especializada, a
fim de aprofundar o diagndstico.

Além disso, as normas tratam sobre a avaliacdo da
qualidade de manutencdo e uso das edificagbes que
envolvem uma analise da condicdo geral da
edificacdo, considerando a evolugdo das praticas de
manutencdo e o uso correto de ocupacao do imovel.
Para Gomide et al. (2021), a norma NBR 5674 —
Manutencdo de Edificagbes (ABNT, 2012), que
estabelece requisitos para preservar ou recuperar a
capacidade funcional, estéticas e sanitarias dos
sistemas, é completada por essas condutas listadas.
Entretanto, este item ndo serd discutido nesse
trabalho.

Gomide et al. (2021) afirma que a inspecdo predial é
uma atividade técnica de grande importancia para a
manutencdo e seguranca das edificacGes. O autor
acredita que a periodicidade da execucdo de uma
inspecdo predial ¢é benéfica por identificar
precocemente eventuais problemas, assim reduzindo
0s riscos técnicos relacionados a perda do
desempenho da edificagdo. Ainda, evita a necessidade
de intervengdes mais complexas e dispendiosas no
futuro, bem como a desvalorizacdo do imovel
(GOMIDE et al., 2021).

2.3. Matriz de Gravidade, Urgéncia e Tendéncia —
GUT

Na década de 80, Kepner e Tregoe criaram o0 Método
GUT como uma solugdo para o0s problemas
complexos das industrias americanas e japonesas
(KEPNER; TREGOE, 1981 apud FAVERI; SILVA,
2016). O principal objetivo dessa ferramenta, segundo
Meireles (2001), € priorizar acfes com base em trés
critérios: GRAVIDADE, URGENCIA e
TENDENCIA, a fim de escolher a melhor opgéo de
acdo de maneira racional e menos prejudicial. Faveri
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e Silva (2016) afirmam que o método é muito
utilizado em processos de tomada de decisdo, gestdo
de projetos e solugdo de problemas.

Segundo Meireles (2001), o0 método GUT se destaca
em relacdo a outras ferramentas semelhantes por sua
simplicidade e objetividade na atribuicdo de valores
para cada caso especifico. Isso torna o processo de
avaliacdo mais preciso e eficaz, permitindo que os
gestores tomem decisbes com base em dados
concretos e objetivos (PERIARD, 2011). Gomide et
al. (2021) acrescenta gque no contexto da inspegéo
predial o mecanismo se faz util, pois propicia a
alocacdo adequada de recursos, garantindo a
seguranca e 0 bom funcionamento do edificio.

Os passos para a montagem da matriz GUT de acordo
com Meireles (2001) e Periard (2011) podem ser
resumidos da seguinte forma:

12 Etapa: Identificagdo do problema a ser resolvido;

2% Etapa: Avaliar de acordo com os fatores de
gravidade, urgéncia e tendéncia;

Tabela 4 — Fatores do Método GUT.

Refere-se a capacidade de causar

Gravidade "~ .
danos caso nao seja tratado.

Refere-se ao tempo para o
surgimento de efeitos indesejaveis
caso ndo haja intervencao.

Urgéncia

Refere-se ao potencial de
agravamento caso nenhuma medida
seja tomada.

Tendéncia

Fonte: Meireles (2001).

3% Etapa: Atribuir uma pontuacdo numérica de 1 a 5
para cada fator seguindo a Figura 12;

Figura 12 — Critérios de pontuag&o.

Nota Gravidade Urgéncia Tendéncia
5 extremamente grave | precisa de agio imediata ird piorar rapidamente
4 muito grave ¢ urgente ird piorar em pouco tempo
3 grave o mais rapido possivel ird piorar
2 pouco grave pouco urgente ird piorar a longo prazo
1 sem gravidade pode esperar nao ird mudar

Fonte: Periard (2011, apud Faveri e Silva, 2016).

42 Etapa: Multiplicar as pontuacdes dos trés fatores
para obter uma pontuacdo total para cada problema.

52 Etapa: Classificar os problemas de acordo com a
pontuacdo total, dando prioridade aos problemas com
pontuagBes mais altas.

Portanto, a configuragdo da Matriz GUT ¢
representada como no exemplo da Figura 13.

Figura 13 — Exemplificacdo do Método GUT.

Problema | Gravidade Urgéncia Tendéncia GxUxT | Prioridade
Situagdo X 2 4 5 40 2
Situagdo Y 3 2 3 18 4
Situagio Z 5 3 3 45 1
Situacao W 1 5 4 20 3

Fonte: Faveri e Silva (2016).

3. METODOLOGIA

Inicialmente, foi realizado uma pesquisa bibliografica
através de artigos, livros e normas relacionados ao
tema, obtendo informacdo tedrica sobre inspecdo
predial, manifestacGes patoldgicas em alvenaria e
revestimentos argamassados, de modo a determinar os
conceitos fundamentais, os eventos mais comuns e as
possiveis causas que direcionardo a proposta do
trabalho.

Através de vistoria in loco, registros fotogréaficos e
entrevistas com 0s moradores de uma residéncia
unifamiliar foram identificadas as manifestacdes
patoldgicas, caracterizando a pesquisa como
exploratdria qualitativa. Posteriormente, foi realizada
uma analise detalhada dos problemas encontrados,
buscando identificar suas causas e classifica-las de
acordo com a matriz GUT. Para ilustrar o processo
metodoldgico adotado, foi elaborado um fluxograma
gue resume as etapas da pesquisa (Figura 14).

Figura 14 — Fluxograma das etapas da pesquisa.

Revisao
Bibliografica Documentacao e
| Historico da
Edificacao
Coleta de Dados
| Entrevista com
Moradores
Registro Vistoria
Fotogrificoe <« Preliminar
Descritivo |

Inspecio Predial Analise de Risco

e Origem
Matr GUE o ico de
Prioridades

Recomendacoes Possiveis

Técnicas Solucoes

Conclusao

Fonte: Autora (2023).
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3.2. Estudo de Caso
3.2.1. Caracterizacdo do objeto de estudo

A edificaco, objeto deste estudo, integra o conjunto
habitacional por aproximadamente 40 anos e esta
localizada na zona urbana de Campo Grande — MS.
Possui uma éarea total de 250m?, sendo 188m? de area
construida, correspondendo a 75,20% de ocupacéo do
terreno.

Figura 15 — Localizagdo do objeto de estudo.

Fonte: Adaptado de Simgeo (2023).

O imovel dispde de uma garagem coberta, sala de
estar, circulacdo, dois quartos, banheiro, cozinha, sala
de jantar, varandas cobertas e uma edicula, sendo esta
composta por um quarto, sala, cozinha e banheiro.
Possui rede coletora de esgoto e drenagem,
iluminacdo publica e pavimentacdo asfaltica.

A residéncia, padrdo popular, utiliza-se de método
construtivo de alvenaria estrutural e apresenta como
caracteristicas principais: cobertura em telha de
fibrocimento, forro de madeira, piso ceramico,
revestimento ceramico de dois metros de altura nos
banheiros e cozinha, pintura em latex, esquadrias em
ferro e vidro temperado, portas externas metalicas e
internas de madeira. Os banheiros possuem laje para
recebimento da caixa d’agua, apesar da edicula ser
atendida por uma caixa d’agua alocada sobre uma
estrutura de concreto armado.

Figura 16 — Fachada do objeto de estudo.
= /"’;- -

L S

Fonte: Autora (2023).

Figura 17 — Planta baixa do objeto de estudo.

10.00
T *

BANHEIRQ
[A= 3,00 m3
SALA/COZINHA EDICULA QUARTO EDICULA
A=1652 m ; A=11,90 m?
| RCULAGA
I\ LAGA
m] (]
|

H AREA PERMEAVEL
18 m?*

VARANDA|

SALA DE JANTAR
A= 1136m*

25.00

 ———

COZINHA
A= 1023 m?

QUARTO 2
A=768n

CIRCULAGAO
A= 430m*

AEE R e ]

QUARTO 1

SALA DE ESTAR
A= 12,00 m? *

A= T80m

AREA PERMEAVEL
A= 908m*

PLANTA BAIXA
ESCALA 1:175

) N i
RUA ALDAGRO

Fonte: Autora (2023).
3.2.2. Inspecéo do objeto de estudo

As etapas para 0 processo da inspegdo predial foram
realizadas seguindo as diretrizes da Norma de
Inspecdo predial NBR 16747 (ABNT, 2020) e da
Norma de Inspecéo Predial Nacional (IBAPE, 2012).
Dessa forma, a inspecdo do objeto de estudo se
enquadra no nivel I.
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A vistoria foi realizada no dia 06 de marco de 2023,
iniciando por uma entrevista com os moradores para
entender o histérico da edificacdo. Por se tratar de
uma edificacdo simples, ndo constam registros de
documentos como projetos, manuais de uso, operacdo
e manutencdo da edificacho e/ou plano de
manutencao.

Durante a vistoria foi analisado o sistema de vedagao
vertical. Iniciou-se a vistoria pela fachada da
edificacdo e areas externas, estendendo-se para 0
interior da casa. Efetuou-se um levantamento das
patologias mais recorrentes, classificando-as de
acordo com a origem e prioridade. Diante disso,
foram apontadas as possiveis solugdes, garantindo o
desempenho da edificacdo. Para esse trabalho foram
selecionadas 22 imagens fotograficas.

4. RESULTADOS E DISCUSSAO

A edificacdo inspecionada, de acordo com os relatos
dos moradores, foi entregue apenas com a casa da
frente e sem muros. Durante os anos foi construido o
muro, feita uma extensao da cozinha onde é localizada
a sala de jantar, varanda e a edicula, assim como a
estrutura de concreto armado para recebimento da
caixa d’agua. Ainda, foi informado que o uso de
saibro na argamassa foi amplamente empregado na
maioria das estruturas existentes. Ademais, o0 imovel
ja passou por manutengdes de forma geral, sendo a
Gltima a pintura interna.

Nessa pesquisa, sdo enfatizadas as manifestacoes
patoldgicas mais frequentes e facilmente perceptiveis
no objeto de estudo. Além disso, o resultado da
inspecdo foi empregado na implementacdo da
metodologia matricial GUT.

4.1. ManifestacBes Patoldgicas em Alvenarias e
Revestimento Argamassado

4.1.1. Fissuras

A Figura 18 mostra, no banheiro da edicula, uma
fissura horizontal no topo da parede paralela a largura
da laje e inclina-se nas paredes transversais em
direcdo ao teto. Conforme a descricéo, Duarte (1998)
afirma que esse tipo de configuragdo é tipico de
fissuras causadas por movimentacdo térmica da laje.
Lordsleem (1997) e Thomaz (1989) explicam que as
aberturas  observadas sdo  decorrentes  de
movimentagdes diferenciais causadas pela interacdo
de materiais com diferentes coeficientes de dilatagdo
térmica e gradientes de temperatura, quando expostos
a variacOes de temperatura ao longo do tempo. Ainda,
pode-se notar manchas escuras, indicando a presenca
de umidade nessa regido, contribuindo para a maior
degradacdo da estrutura.

Embora a fissuragdo por movimentacdo térmica seja
um fendbmeno natural e esperado, é possivel controlar
sua intensidade por meio de algumas medidas
preventivas, logo esta se caracteriza por anomalia
enddgena. O uso de juntas de dilatagdo para acomodar
as variagOes dimensionais e a colocagéo de isolantes
térmicos, como as chapas de isopor sdo estratégias
viaveis (DUARTE, 1998). Na situacdo em questdo é
recomendavel, de acordo com Thomaz (1989), a
remogdo da Ultima junta de assentamento para a
introdugdo de um material flexivel, como feltro
betumado, a partir do escoramento adequado da laje.

Figura 18 — Fissuracdo por movimentacéo térmica da laje
de cobertura sobre paredes autoportantes.

Fonte: Autora (2023).

Nos muros de divisa e fachada, notou-se a presenca
de aberturas verticais conforme ilustrado nas Figuras
19 e 20. Essas fissuras podem ser atribuidas as
movimentagdes higroscopicas e térmicas, visto que
sdo elementos expostos as variagdes climaticas.
Thomaz (1989) aponta que os efeitos combinados de
umedecimento e secagem geram movimentacdes nos
elementos, provocando tensGes internas que
eventualmente levam a fissuracdo. O autor acrescenta
gue a protecdo adequada dos muros por meio de rufos
¢ fundamental para reduzir a absor¢cdo de &gua.
Contudo, nos muros da edificacdo, esse elemento ndo
foi identificado, contribuindo para um aumento na
absorcdo de dgua. Como resultado desses fatores, €
possivel observar que as paredes apresentam manchas
de umidade e danos na pintura.

Figura 19 — Fissuracdo por movimentacéo higrotérmica na
fachada e muros de divisa.

Fonte: Autora (2023).
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Com base no que foi exposto no referencial tedrico,
na secdo 2.1, é possivel confirmar a causa da
fissuracdo por meio da analise da Figura 20, a qual
ilustra claramente a ocorréncia de fissuras em paredes
com orientagdes distintas e no encontro de alvenaria-
pilar. De acordo com Thomaz (1989), a diferenca
entre o coeficiente de dilatacao linear do concreto e da
alvenaria, sendo o do concreto aproximadamente o
dobro, resulta em movimentacbes diferenciadas, o
que pode levar a fissuragio. E possivel notar,
portanto, a falta do detalhe construtivo apropriado
para estabelecer uma conexdo entre o pilar e a
alvenaria, seja por meio de tela ou refor¢o metélico.

Foi observado que boa parte das manifestacGes
patoldgicas na edificacdo inspecionada, incluindo
manchas escuras causadas por umidade, sdo
resultados da utilizacdo de saibro na argamassa,
presente em quase todas as estruturas analisadas.
Carasek (2010) afirma que o saibro é uma adicéo
argilomineral frequentemente usada como uma
alternativa mais barata a cal hidratada para aumentar
a plasticidade da massa. A autora complementa que a
adicdo de saibro nos revestimentos aumenta sua
higroscopicidade, prolongando sua umidade e
favorecendo o surgimento de mofos e bolor. Dessa
forma, a solucdo mais adequada para os problemas
das Figuras 19 e 20, classificadas como anomalias
enddgenas, é a substituicdo total do revestimento
argamassado, fixando telas metalicas nas jungfes de
alvenaria e pilar, seguida pela aplicacdo de uma
camada de pintura com selante a base de resina
acrilica e tinta acrilica.

Figura 20 — Fissuracdo por movimentacédo higrotérmica
nos muros de divisa.

- - -

como as fissuras decorrentes de
movimentagBes higroscépicas se evidenciaram nas
Figuras 19 e 20, a Figura 21 apresenta aberturas
horizontais préximas & base da parede que também
tem a mesma causa. Thomaz (1989) explica que a

Assim

falta de impermeabilizacdo no alicerce pode ocasionar
movimentagdes distintas na alvenaria entre as fiadas
superiores e inferiores. 1sso ocorre devido a tendéncia
de expansdo das fiadas inferiores através do contato
com o solo umido, enquanto as fiadas superiores se
contraem pela incidéncia solar (DUARTE, 1998).

Observa-se na Figura 21, a presenga de vegetagédo na
base da parede, manchas de umidade e o
desplacamento do revestimento, indicando a
ocorréncia de umidade ascendente nas paredes da casa
e da edicula. Esses sinais confirmam a causa do
problema. Uma opg¢do viavel para corrigir tais
anomalias enddgenas consiste na substituicdo do
reboco danificado por uma argamassa impermeavel
com a aplicacdo de uma bandagem na érea da fissura
que promova a dessolidarizacdo entre o revestimento
e a parede, reduzindo as tensfes no revestimento e,
consequentemente, a reducdo da possibilidade de
reincidéncia da fissura (THOMAZ, 1989). Ainda é
interessante a restauragdo da pintura com selador e
tinta acrilica.

Figura 21 — Fissuracdo por movimentagao higroscopica na
base da parede.

Fonte: Autora (2023).

Nas paredes externas da residéncia e nas muretas que
contornam a varanda dos fundos, pode-se identificar,
conforme mostra a Figura 22, aberturas com uma
configuracdo semelhante a um mapa. Carasek (2010)
propde que esse padrdo de fissuragdo é comumente
encontrado em argamassas com alta retragéo,
podendo evoluir em razdo das movimentaces
térmicas e higroscopicas sobre o revestimento ao
longo do tempo. A autora acrescenta, conforme
discutido anteriormente, que a utilizagdo de saibro no
revestimento requer um aumento no consumo de 4gua
para assegurar a trabalhabilidade, ao passo que a
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evaporagdo dessa agua resulta em
fissuracgdo do revestimento.

retracdo e

Além disso, é perceptivel a formacdo de manchas
escuras de mofo devido a maior facilidade de entrada
de umidade no elemento, proporcionada pela
concentragdo predominante de particulas finas de
argila na argamassa. Dessa forma, classifica-se em
anomalia endogena. Uma solugdo consideravel
segundo Sahade (2005) é a substitui¢do do reboco nos
elementos mais danificados e expostos, além da
restauragdo da pintura com selador e tinta acrilica.

Figura 22 — Fissuracdo por retracdo da argamassa de
revestimento.

Fonte: Autora (2023).

A Figura 23 apresenta uma  abertura
predominantemente vertical na parede que separa a
sala de jantar da cozinha, evidenciando até mesmo a
ruptura do revestimento de azulejo. De acordo com a
entrevista com 0s moradores, apurou-se que houve
uma reforma visando ampliar a area da residéncia
com a incluséo da sala de jantar. Como resultado, uma
carga adicional foi aplicada sobre essa parede devido
a construcdo recente do telhado, somando-se a carga
ja existente proveniente do telhado original.

A partir do embasamento tedrico exposto na se¢ao 2.1
e nas evidéncias, é plausivel afirmar que a fissuracdo
representada na Figura 23 ocorre devido a sobrecarga
imposta a parede decorrendo da ampliagdo do
ambiente. De acordo com Thomaz (1989), a presenca
de aberturas nas alvenarias pode levar a uma
redistribuicio  das  tensbes, resultando em
concentragdo de esfor¢cos em determinadas regides.
Essa concentracdo de tensdes pode levar a ocorréncia
de fissuras e eventual ruptura do material, conforme
observado.

Fonte: Autora (2023).

A situacdo configurada na Figura 23 é agravada pela
auséncia ou ineficiéncia de verga e contra-verga na
abertura, o que também ocorre na Figura 24,
denominadas anomalias enddgenas. Nesta Ultima,
constatam-se aberturas inclinadas nos vértices da
maioria das portas e janelas da edificacdo. Conforme
apontado por Thomaz (1989), as tens@es aplicadas nas
proximidades dos cantos dos vdos podem ser
significativamente amplificadas, podendo duplicar ou
até quadruplicar sua intensidade original.

Figura 24 — Fissuragédo nos vértices de portas e janelas.

K
" *'-Pl
Fonte: Autora (2023).

Uma medida eficaz para mitigar as situacGes
mencionadas é a implementacdo adequada de vergas
e contra-vergas, com o dimensionamento e execucéo
corretos. Dessa forma, segundo Thomaz (1989), é
possivel garantir que esses elementos sejam capazes
de suportar as tensdes impostas, redistribuindo-as
uniformemente ao longo da abertura. No caso
ilustrado pela Figura 23, uma opgao adicional para o
reparo da fissura causada por sobrecarga é a adogéo
de um reforgo na alvenaria por meio do chumbamento
de armaduras de aco (THOMAZ, 1989). Essas
armaduras seriam posicionadas perpendicularmente a
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direcho das fissuras, proporcionando maior

resisténcia e estabilidade a estrutura.
2.1.2. Manchas de Umidade, Mofo e Bolor

Nas Figuras 25 e 26, pode-se observar uma selecéo de
locais onde a umidade se faz presente de maneira
evidente através de manchas, mofo e bolor. Essas
imagens retratam um fendmeno que ocorre nas
paredes internas dos comodos da edicula como na
sala, quarto, circulacdo e banheiro. Do mesmo modo
que as fissuras podem permitir a entrada direta de
agua, as infiltracdes, conforme discutido na secdo
2.1.2, ocorrem quando a agua penetra nas paredes,
pisos ou tetos por meio de aberturas, falhas ou poros
dos materiais ou elementos de construcéo.

Existem varias razdes pelas quais a infiltracdo pode
ocorrer. Na Figura 25, a falta ou deficiéncia de uma
camada de impermeabilizacdo na fundacdo permite
que a agua presente no solo seja absorvida por
ascensao capilar, levando a infiltragdo. Dessa forma,
essa condicdo é categorizada como uma anomalia
endogena. Além disso, é perceptivel na foto da
esquerda a presenca de manchas de umidade, um
indicativo inicial que evolui para o surgimento de
mofo e bolor, como evidenciado na fotografia a
direita, onde a proliferacdo de fungos estd em um
estagio mais avancado, reafirmando as conclusdes de
Gomide et al. (2021).

Figura 25 — Manchas de umidade, mofo e bolor nas
paredes por infiltracdo do solo.

Fonte: Autora (2023).

A Figura 26, por sua vez, é resultado da deficiéncia
do sistema de telhados, onde o rufo danificado por
falta de manutencéo, ocasionou o fim da sua vida util,
permitindo a infiltragdo de &gua da chuva. Além
disso, durante a inspecdo, constatou-se que a janela
estava com o vidro quebrado, contribuindo para um
ambiente ndo estanque. E importante ressaltar que as

manchas escuras préximas a janela sdo respostas a
esses fatores combinados, como observado na
situacdo e categorizada como falha.

Figura 26 — Manchas de umidade, mofo e bolor nas
paredes por infiltragdo da agua da chuva.

Fonte: Autora (2023).

Além de causar um desconforto visual significativo, a
falta de reparacdo adequada pode resultar na rapida
deterioracdo da parede, comprometendo diretamente
a saude e a seguranca dos moradores da residéncia.
Portanto, para corrigir essa situacdo, é essencial
identificar e solucionar as causas originais do
problema.

No caso da Figura 25, recomenda-se substituir o
revestimento afetado utilizando argamassa com
aditivo hidréfugo para evitar a umidade nas alvenarias
por capilaridade (THOMAZ, 1989). Quanto a figura
26, é importante realizar o reparo do rufo e da janela
danificada, a fim de impedir que a agua penetre no
interior do ambiente. Além disso, € imprescindivel
realizar a remocdo completa dos fungos presentes,
utilizando uma soluc¢éo fungicida apropriada, segundo
Vergoza (1991), seguida da restauracdo da pintura.
Desse modo, assegura-se uma solucdo abrangente e
duradoura.

Fundamentados na analise dos resultados e nas
discussdes realizadas, estdo apresentados Quadros —
Resumo dispostos no Apéndice A.

4.2. Matriz GUT

As manifestagbes patoldgicas identificadas nesse
estudo de caso foram categorizadas considerando sua
gravidade, urgéncia e tendéncia de crescimento. Os
resultados desta andlise, obtidos ao multiplicar as
varidveis do método, foram empregados para
estabelecer a sequéncia de prioridade das
manifestacOes. Essa ordem foi registrada na Tabela 5.
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Tabela 5 — Matriz de aplicacdo do método GUT.

Risco
Figura Manifestacéo Patologica G|U|T| GUT | Prioridade
(IBAPE, 2012)
23 Fissuracdo por sobrecarga 514 |4 80 1° Critico
Fissuracdao por movimentacdo térmica da laje R .
18 de cobertura sobre paredes autoportantes 4144 64 2 Critico
Fissuracdo por movimentagdo higrotérmica o
20 nos muros de divisa 4134 48 3 Regular
Fissuracdo por movimentacdo higroscopica na R
21 base da parede 413 |4 48 3 Regular
o5 Manchas de umlc_iao_le, mgfo e bolor nas 3134 36 40 Regular
paredes por infiltracdo do solo
26 Manchas de_umldadfz, mofo e bolor nas 3134 36 40 Regular
paredes por infiltracdo da 4gua da chuva
19 Fissuragdo por movimentagao higrotérmica 51313 18 5o Minimo
nos muros de divisa e fachada
99 Fissuragdo por retragao da argamassa de 51219 8 6° Minimo
revestimento
24 Fissuracdo nos vértices de portas e janelas 2111 2 7° Minimo

Fonte: Autora (2023).

Ao analisar a situacao, € evidente que o item 23 requer
0 maior grau de prioridade, uma vez que apresenta um
potencial para a perda excessiva do desempenho e
funcionalidade da estrutura. Além disso, a
classificacdo como segunda prioridade, atribuida a
Figura 18, indica que o elemento esta sujeito a uma
possivel perda parcial e gradual de sua vida dutil.
Ambos classificados como risco critico.

A terceira prioridade destaca duas manifestagdes
igualmente importantes que exigem intervencdo o
mais rapido possivel. Os problemas relacionados a
infiltragdo sdo classificados como quarta prioridade,
devido aos riscos a salide dos moradores causados por
agentes bioldgicos, porém sdo passiveis de reparo. As
demais anomalias representam um risco minimo,
resultando apenas em danos estéticos que podem ser
corrigidos posteriormente.

A priorizagdo é uma tarefa complexa que exige
conhecimento e interpretacdo do problema pelo
analista. A aplicagdo da Matriz GUT em
manifestacOes patologicas de moradias populares é
uma estratégia eficaz para determinar quais

problemas devem receber intervencdo prioritaria. 1sso
garante gue os recursos sejam distribuidos de forma
adequada e assegura a resolucdo dos problemas
identificados, corroborando com as afirmacbes de
Gomide et al (2021). Assim, contribui para uma
solug&o construtiva sustentavel e que atenda, de forma
viavel, as demandas dos moradores que possam ter
limitagBes financeiras.

5. CONCLUSAO

O presente trabalho propés a realizagdo de um estudo
de caso que envolveu a andlise de manifestacdes
patolégicas em uma edificacdo residencial
unifamiliar. Para auxiliar na tomada de decisoes, 0
Método GUT foi empregado como uma ferramenta
estratégica. O principal objetivo consistiu em
diagnosticar as manifestagbes patologicas nas
alvenarias e revestimentos argamassados da
residéncia em questdo. Para isso, foram utilizados
registros fotograficos e descritivos, considerando a
origem e o grau de risco dos problemas identificados.
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No levantamento realizado, foram constatados nove
tipos distintos de manifestacdes patoldgicas.
Destacam-se, entre as mais visiveis, as fissuras,
manchas de umidade, mofo e bolor. Ainda, é notavel
a recorréncia dessas manifestacbes em diferentes
partes da edificagéo.

De modo geral, as fissuras encontradas apresentam
configuracdes tipicas causadas por movimentacdes
higrotérmicas, sobrecargas, falha de detalhes
construtivos e retracdo de produtos a base de cimento.
No caso das manchas de umidade, mofo e bolor, a
infiltragdo foi a principal causa, tanto por umidade
ascendente do solo devido a falta ou falha da
impermeabilizacdo do baldrame, quanto pela dgua da
chuva devido a falta de manutencéo dos rufos.

Ao analisar os resultados, verificou-se que 89% das
anomalias sdo classificadas como enddgenas,
indicando que mais da metade dos problemas
documentados decorrem de falhas construtivas.
Assim, a medida que avangamos na andlise, ficou
cada vez mais evidente que o planejamento, a
execucdo e 0 uso de materiais inadequados
contribuem para o surgimento dessas anomalias.
Além disso, a auséncia de manutencao na residéncia,
conforme mencionado durante a entrevista com 0s
moradores, € perceptivel pelos danos frequentes
relacionados a umidade presentes na edificagéo.

A metodologia aplicada na elaboracdo do projeto
mostrou-se eficaz ao fornecer um resultado que
estabeleceu a sequéncia de intervencBes para as
manifestacbes patolégicas, considerando a sua
gravidade, urgéncia e tendéncia. Dessa forma, é
possivel constatar que a construcdo examinada
necessita de manutencdo e intervencdo imediata.
Evidencia-se, entdo, a facilidade e a simplicidade de
uso da ferramenta.

Ainda, a dependéncia exclusiva da observagéo visual
foi uma das principais dificuldades enfrentadas
durante o trabalho. Embora a pesquisa tenha sido
realizada com o propdsito de uma inspegéo visual, a
ndo utilizacgdo de equipamentos e  testes
complementares limitou a deteccdo e a avaliagdo
assertivas das irregularidades presentes.

Diante do exposto, conclui-se a importancia dos
estudos de patologia, da manutengdo preventiva e da
inspecdo periodica, especialmente em edificios
antigos. Essas praticas possibilitam identificar e
priorizar as intervencfes necessarias, resultando na
extensdo da vida util das estruturas e evitando o
desperdicio de recursos e materiais, 0 que,
consequentemente, impulsiona a economia e a

qualidade desejadas. Assim, pode-se afirmar que o
objetivo inicial foi alcangado.
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APENDICE A

Quadros — Resumo das ManifestacBes Patoldgicas Identificadas no Estudo de Caso

Figura 18

F o LN

Local Banheiro da edicula.

Fissura horizontal no topo da parede paralela a largura da laje e inclina-se nas paredes

Manifestacédo . L
transversais em direcdo ao teto.

Causa Movimentacao térmica da laje de cobertura sobre paredes autoportantes.

Origem Anomalia endogena.

Consequéncias | Manchas de umidade, bolor e mofo.

Introducgao de um material flexivel, como feltro betumado, na Gltima junta de

Solucéo
assentamento.
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Figura 19

Local Fachada e muros de divisa.

Manifestacdo | Fissuras verticais.

Causa Movimentacao higroscépica e térmica.

Origem Anomalia enddgena.

Manchas de umidade, bolor e mofo, além do descascamento da pintura, influenciados pela

Consequéncias | ... . . .
utilizacdo de saibro na argamassa.

Substituicéo total do revestimento argamassado, seguida pela aplicagdo de uma camada de
Solucéo pintura com selante a base de resina acrilica e tinta acrilica. Além da instalagéo de rufos na
parte superior do muro.
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Figura

Local

Muro de divisa.

Manifestacdo

Fissura vertical.

Causa

Movimentagao higrotérmica nos encontros de alvenaria-pilar e paredes com orientagoes
distintas.

Origem

Anomalia endogena.

Consequéncias

Manchas de umidade, bolor e mofo, além do descascamento da pintura, influenciados pela
utilizacdo de saibro na argamassa.

Solucéo

Substitui¢do total do revestimento argamassado, fixando telas metélicas nas juncbes de
alvenaria e pilar, seguida pela aplicacdo de uma camada de pintura com selante & base de
resina acrilica e tinta acrilica. Além da instalacéo de rufos na parte superior do muro.
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Figura 21

Local Paredes externas da casa e da edicula.

Manifestacdo | Fissura horizontal proxima a base da parede.

Causa Movimentacao higroscopica.

Origem Anomalia end6gena.

Presenca de vegetacdo na base da parede, manchas de umidade e o desplacamento do

Consegquéncias . I N -
g revestimento, indicando a ocorréncia de umidade ascendente.

Substitui¢do do reboco danificado por uma argamassa impermeével com a aplicacdo de uma
Solucéo bandagem na area da fissura que promova a dessolidarizagdo entre o revestimento e a
parede, seguida pela restauracdo da pintura com selador e tinta acrilica.
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Figura 22

Local Paredes externas da casa e muretas que contornam a varanda dos fundos.

Manifestacdo | Fissuras mapeadas.

Causa Retracdo da argamassa de revestimento.

Origem Anomalia enddgena.

Consequéncias | Manchas de mofo e bolor.

Substitui¢do do reboco nos elementos mais danificados e expostos, devido a utilizagdo de

Solucéo . 4 ~ . ; o
¢ saibro, além da restauracdo da pintura com selador e tinta acrilica.

Pagina 21 de 25



____Caderno dos Trabalhos de Concluséo de Curso de Graduagdo em Engenharia Civil « ECIV/IFAENG/UFMS 2023

Figura 23

Local Parede que separa a sala de jantar da cozinha.
Manifestacédo Fissuras predominantemente verticais.
Causa Sobrecarga proveniente do telhado.
Origem Anomalia endogena.

Ruptura devido ao acréscimo de carga do telhado e a presenga de abertura que
Consequéncias gera a concentragdo de tensdes, além da auséncia ou ineficacia de verga e contra-
verga.

Refor¢o na alvenaria por meio do chumbamento de armaduras de aco, além da

Solugéo . x
implementagdo adequada de vergas e contra-vergas na abertura.
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Figura 24

Local Vértices de portas e janelas.

Manifestacdo | Fissuras inclinadas.

Causa Falha de detalhe construtivo.

Origem Anomalia enddgena.

Ampliacdo das tensdes aplicadas nas proximidades dos cantos dos vaos devido a auséncia

Consequéncias S
ou ineficécia de vergas e contra-vergas.

Solucéo Implementacdo adequada de vergas e contra-vergas.
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Figura 25

Local Quarto e sala da edicula.

Manifestacdo | Manchas de umidade, mofo e bolor.

Falta ou deficiéncia de uma camada de impermeabilizacdo na fundacdo que permite a

Causa x X ) .
ascensdo capilar da 4gua proveniente do solo.

Origem Anomalia endogena.

Desconforto visual, rapida deterioracdo da parede, comprometendo diretamente a saude e

Consequéncias
a seguranca dos moradores.

Substitui¢do do revestimento afetado utilizando argamassa com aditivo hidrofugo para

Solucéo . : . o . N .
¢ evitar a umidade nas alvenarias por capilaridade, seguida da restauragdo da pintura.
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Figura

26

Local

Banheiro e circulacdo da edicula.

Manifestacdo

Manchas de umidade, mofo e bolor.

Deficiéncia do sistema de telhados, onde o rufo danificado por falta de manutencao,

Causa ocasionou o fim da sua vida util, permitindo a infiltragdo de 4gua da chuva. Além da falta
de estanqueidade da janela.
Origem Falha.

Consequéncias

Desconforto visual, rapida deterioracdo da parede, comprometendo diretamente a salde e
a seguranca dos moradores.

Solucéo

Reparacéo do rufo e da janela danificada, a fim de prevenir que a 4gua penetre no interior
do ambiente. Além da remoc&o completa dos fungos presentes com a solucéo fungicida
apropriada, seguida da restauracdo da pintura.
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