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RESUMO

A inspecdo predial preventiva constitui uma importante ferramenta para avaliacdo das condicGes de seguranga,
funcionalidade, conservacgdo e durabilidade das edificagdes, contribuindo para a identificacdo precoce de irregularidades e
para o planejamento de interven¢des. Este trabalho apresenta uma proposta metodolégica para apoio a inspe¢édo predial
preventiva, fundamentada nas diretrizes da NBR 16747 (ABNT, 2020) e nos conceitos da Engenharia Diagndstica. A
pesquisa parte da constatacdo de que, embora existam normas e legislacfes relacionadas a inspecéo predial, ainda ha
limitada padronizacdo dos procedimentos adotados durante as vistorias, o que pode resultar em diferengas na coleta,
registro e interpretacdo das informagdes. Como método, realizou-se revisdo da literatura técnica, anélise das diretrizes
normativas e levantamento de instrumentos utilizados em inspec¢des prediais, com o objetivo de estruturar uma metodologia
pratica e sistematizada. Como resultado, foram desenvolvidos um roteiro técnico de inspecdo predial, um checklist
operacional para utilizacdo em campo, um checklist de avaliagéo e classificacdo das irregularidades e fluxogramas de apoio
a analise das ndo conformidades e a definicdo das prioridades de intervengdo. A proposta também incorporou a
classificagdo das irregularidades quanto & sua natureza e origem, incluindo a categoria de anomalia natural, além da
aplicacdo da Matriz GUT como ferramenta complementar para hierarquizacdo das intervengdes. Conclui-se que a
metodologia desenvolvida retine instrumentos capazes de auxiliar a organizacdo das etapas de inspecéo, contribuindo para
maior sistematizacdo e uniformidade do processo de vistoria. Recomenda-se, como continuidade da pesquisa, a aplicacdo
da metodologia em edificacdes reais para avaliacdo de sua efetividade e aperfeicoamento.

Palavras-chave: Engenharia diagnostica; Inspecédo visual; Manifestacdes patoldgicas; Checklist; Matriz GUT.

ABSTRACT

Building inspection is an important tool for assessing the safety, functionality, conservation, and durability of buildings,
contributing to the early identification of irregularities and to the planning of maintenance interventions. This study presents
a methodological proposal to support preventive building inspection, based on the guidelines of ABNT NBR 16747 (2020)
and the principles of Building Diagnostics Engineering. The research is based on the observation that, although technical
standards and regulations related to building inspection exist, there is still limited standardization of inspection procedures,
which may lead to differences in data collection, documentation, and interpretation. The adopted methodology consisted
of a literature review, analysis of technical standards, and examination of tools used in building inspections, aiming to
develop a practical and systematic inspection methodology. As a result, a technical inspection guide, an operational
checklist for field inspections, an evaluation and classification checklist for identified irregularities, and flowcharts to
support irregularity assessment and intervention priority definition were developed. The proposal also incorporates the
classification of irregularities according to their nature and origin, including the category of natural anomalies, as well as
the application of the GUT Matrix as a complementary tool for prioritizing corrective actions. It is concluded that the
proposed methodology provides instruments capable of supporting the organization of inspection stages, contributing to a
more systematic and standardized inspection process. Future studies are recommended to apply the methodology to real
buildings to evaluate their effectiveness and identify opportunities for improvement.

Keywords: Diagnostic Engineering; Visual Inspection; Building Pathologies; Checklist; GUT Matrix.
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1. INTRODUCAO

A Engenharia Diagnoéstica constitui um ramo da
Engenharia Civil voltado a investigacdo técnica das
condicBes das edificacdes, empregando
procedimentos  sistematicos  para  identificar
irregularidades, determinar suas causas, avaliar seus
efeitos e subsidiar a definicdo das interveng¢bes mais
adequadas (GOMIDE et al., 2021). Entre suas
principais ferramentas destaca-se a inspe¢éo predial,
gue fornece informacBes essenciais para O
planejamento da manutencdo e para a gestdo do
patrimdnio construido.

A inspecdo predial baseia-se predominantemente na
inspecdo visual, também denominada exame
sensorial, realizada por profissional habilitado. Por
meio da observacdo sistematica dos elementos
construtivos, € possivel identificar manifestacdes
patoldgicas, falhas construtivas, deficiéncias de
manutencdo e outras irregularidades aparentes. Essas
manifestacGes representam indicios da perda de
desempenho dos sistemas construtivos e constituem
importante fonte de informagdes para o diagnostico
das condigdes da edificacao.

Nesse contexto, a inspecdo predial assume papel
estratégico na conservacdo das edificacOes,
permitindo a identificacdo precoce de problemas e
fornecendo subsidios para o planejamento de agdes
preventivas e corretivas. Sua realizagdo contribui para
reduzir a evolucdo das manifestacfes patoldgicas,
minimizar custos decorrentes de intervengdes tardias,
aumentar a seguranca dos usurios e prolongar a vida
atil da edificacéo.

No Brasil, a inspecdo predial é orientada
principalmente pela NBR 16747 (ABNT, 2020) e por
legislacOes estaduais e municipais, uma vez que ainda
ndo existe uma legislacdo federal que estabeleca sua
obrigatoriedade em todo o territério nacional. Esta
norma estabelece diretrizes, conceitos, terminologia e
procedimentos basicos aplicaveis a atividade. Sua
aplicagdo abrange edificagdes de qualquer tipologia,
publicas ou privadas, e tem como base a avaliagdo
global da construcdo por meio de exame
predominantemente  sensorial  realizado  por
profissional habilitado. A inspec¢éo predial destina-se
a verificacdo das condigBes gerais de conservacéo,
uso e funcionamento dos sistemas construtivos,
permitindo a identificacdo de irregularidades e
subsidiando a adocdo de medidas necessérias a
preservacdo da durabilidade, da vida atil e da
funcionalidade da edificag&o.
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Entretanto, a crescente preocupagdo com a seguranca,
conservacdo e manutencdo das edificagbes tem
impulsionado discussfes sobre a regulamentacéo da
atividade em dmbito nacional além das preconizacdes
da NBR 16747 (ABNT, 2020). Nesse contexto,
destaca-se o Projeto de Lei do Senado n° 491/2011,
posteriormente  encaminhado a Cémara dos
Deputados como Projeto de Lei n° 6.014/2013 e que
atualmente tramita no Senado Federal como Projeto
de Lei n° 159/2026, propondo a obrigatoriedade da
realizacdo periddica de inspecBes prediais e
evidenciando a relevancia do tema no cenario
nacional.

Diante desse contexto, diferentes localidades
brasileiras adotam abordagens distintas para
regulamentacdo da inspecdo predial. Conforme

apresentado na Quadro 1, verifica-se convergéncia
entre as legislagbes analisadas quanto a
obrigatoriedade das inspecdes periddicas e a
exigéncia de emissdo de laudo técnico por
profissional habilitado. Contudo, sdo observadas
diferencas relacionadas principalmente a
periodicidade das inspecdes e aos critérios utilizados
para sua definicdo.

De modo geral, observa-se que as legislagbes que
estabelecem a obrigatoriedade da inspecéo predial
adotam a idade da edificagho como principal
pardmetro para definicdo da periodicidade das
vistorias, prevendo intervalos maiores para
edificacfes mais recentes e inspe¢fes mais frequentes
para edificagbes mais antigas, como ocorre no
municipio de Campo Grande (CAMPO GRANDE,
2014), no Estado de Mato Grosso (MATO GROSSO,
2017) e no Estado do Rio de Janeiro (RIO DE
JANEIRO, 2013). Em contrapartida, algumas
propostas  legislativas  consideram  critérios
complementares, como o tipo de ocupacgdo e uso da
edificagdo, evidenciando diferentes formas de
abordagem para a gestdo do patriménio construido, a
exemplo do Projeto de Lei n°® 869/2016 do Estado de
Sdo Paulo (AUTOVISTORIA PREDIAL, 2016).
Além disso, ainda existem localidades que néo
possuem regulamentacédo especifica sobre o tema ou
gue se encontram em fase de discusséo legislativa.

Embora as legislagbes analisadas estabelecam
aspectos relacionados a obrigatoriedade,
periodicidade e emissdo de laudos técnicos, verifica-
se a auséncia de procedimentos padronizados para a
execucéo das inspe¢des em campo. Essa lacuna pode
resultar em diferencas nos métodos adotados pelos
profissionais, comprometendo a uniformidade dos
levantamentos realizados e dificultando a comparacéo
dos resultados obtidos.
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Quadro 1 - Comparativo das legislacdes de inspecdo predial. Fonte: Elaborado pela autora (2026), com base em Campo
Grande (2014), Mato Grosso (2017), Rio de Janeiro (2013) e Autovistoria Predial (2016).

o Campo Grande Mato Grosso ~ Rio de Janeiro
Critério (MS) (MT) Séo Paulo (SP) (RJ)
- —
Base Leqal Lei Complementar | Lei Estadual n® Pg%j;tgoi% Izﬁég Lei n°
g n° 230/2014 10.492/2017 ; 6.400/2013
vigente)
Esfera Municipal Estadual Estadual Estadual
(proposta)
Obrigatoriedade Sim Sim Sim (proposto) Sim
Critério de periodicidade Idade da Idade da Uso da Idade da
P Edificacdo edificacdo Edificacdo edificacdo
Até 25 anos Inspecdo a cada 10 | Inspecdo a cada NZo definido Inspecéo a cada
Idade da anos 10 anos 10 anos
edificacéo . Inspecdo a cada 5 | Inspecgdo a cada 5 ~ - Inspecdo a cada
Acima de 25 anos anos anos Néo definido 5 aNn0S
Exige laudo técnico Sim Sim Sim (proposto) Sim
Define roteiro de inspecéo Né&o N&o N&o Né&o

Essa necessidade de padronizacdo também é
observada em estudos internacionais voltados a
avaliagdo das condicOes das edificagdes. Faqih e
Zayed (2021) destacam que diversos sistemas de
avaliagdo ainda apresentam elevado grau de
subjetividade, além de demandarem tempo e custos
significativos para sua aplicacdo. Segundo os autores,
existe a necessidade de ferramentas mais objetivas,
padronizadas e de fécil utilizacdo, capazes de auxiliar
a tomada de decisdo relacionada a manutencdo e
conservagéo das edificagdes.

Dessa forma, torna-se relevante o desenvolvimento de
instrumentos que contribuam para a padronizacdo e
sistematizacdo das inspegdes prediais. A criagdo de
ferramentas de apoio a vistoria pode auxiliar os
profissionais na identificacdo de irregularidades, na
organizacdo das informacOGes coletadas e na
uniformizacdo dos procedimentos adotados durante as
inspecdes, contribuindo para o aprimoramento das
praticas de manutencdo e conservagdo das
edificagoes.

Tem-se por objetivo desenvolver uma proposta
metodolégica de inspecdo predial preventiva,
fundamentada nas diretrizes da NBR 16747 (ABNT,
2020). Em especifico elaborar um roteiro técnico de
vistoria, um checklist operacional, um checklist de
avaliacdo e classificacdo das irregularidades e dois
fluxogramas de apoio a andlise das ndo
conformidades identificadas.

2. METODOLOGIA

O presente trabalho consiste no desenvolvimento de
uma proposta metodologica para inspecdo predial
preventiva, fundamentada nos principios da
Engenharia Diagndstica e nas diretrizes estabelecidas
pela NBR 16747 (ABNT, 2020). A proposta foca em
sistematizar 0 processo de inspecdo predial,
auxiliando a conducdo das vistorias visuais, a
identificacdo e a classificacdo das irregularidades,
bem como a definicdo das prioridades de intervencao.

Inicialmente, foi realizado um levantamento
bibliografico e documental sobre inspecdo predial,
manutencdo predial, engenharia diagndstica e
manifestacbes patologicas em edificagbes. Também
foram analisadas normas técnicas e publicacOes
especializadas  relacionadas ao tema, para
fundamentar os critérios adotados para a avaliagdo das
condicoes de seguranca, funcionalidade,
habitabilidade, durabilidade e conservacdo das
edificagoes.

Com base na literatura consultada, foram definidos os
sistemas construtivos contemplados na metodologia,
abrangendo estrutura, fundacbes, vedacdo vertical,
revestimentos, cobertura, esquadrias, instalacdes
elétricas, instalagbes hidrossanitarias, Sistema de
Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA),
acessibilidade, seguranga contra incéndio e areas
externas.

A partir dessa estrutura, foi elaborado um roteiro de
inspecdo predial organizado de forma sequencial,
seguindo a logica normalmente empregada durante a
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realizacdo de vistorias visuais. Complementarmente,
foi desenvolvido um checklist operacional destinado
ao registro das condicBes observadas em campo,
buscando facilitar o preenchimento das informacdes e
minimizar a ocorréncia de omissdes durante a
inspecdo.

Na sequéncia, foi elaborado um Checklist de
Avaliacdo e Classificacdo, destinado a analise técnica
das irregularidades identificadas durante a inspecéo.
O instrumento contempla a caracterizagdo das
manifestacBes, a classificacdo quanto a natureza e
origem, o diagndstico e a determinagdo da prioridade
de intervencdo. Para a definicdo da prioridade,
adotaram-se os niveis estabelecidos pela NBR 16747
(ABNT, 2020), complementados pela aplicagdo da
Matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia),
apresentada por Gomide et al. (2021) como
ferramenta de apoio a priorizacdo de agOes corretivas,
permitindo hierarquizar as irregularidades de forma
objetiva e sistematica.

Por fim, foram desenvolvidos dois fluxogramas de
apoio a analise das irregularidades. O primeiro foi
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destinado a classificacdo das manifestacGes quanto a
sua natureza e origem, enquanto o segundo foi
elaborado para auxiliar na definicdo da prioridade de
intervencdo. Para este Gltimo, foram também

desenvolvidas tabelas de apoio contendo 0s critérios
de aplicagéo da Matriz GUT e a correspondéncia entre
as pontuacdes obtidas e os niveis de prioridade
adotados.

Os produtos desenvolvidos nesta pesquisa, sendo eles,
roteiro de inspecdo, checklist operacional, Checklist
de Avaliacdo e Classificacdo, fluxogramas de
classificagdo e tabelas de apoio, constituem a proposta
metodoldgica apresentada e discutida nos resultados
deste trabalho.

A Figura 1 apresenta, de forma resumida, o fluxo de
desenvolvimento da proposta metodoldgica adotada
nesta pesquisa, evidenciando a sequéncia das etapas
realizadas para a construgdo dos instrumentos
propostos.

Figura 1 — Etapas de desenvolvimento da proposta metodolégica. Fonte: Elaborado pela autora.

Q > &= > 8 > M o> (%t
Revisido Defini¢cao Elaboracio Estruturacio Construgio

Dos sistemas construtivos
contemplados na
metodologia

Bibliografica e documental
sobre inspecdo,
manutencdo e patologias

3. RESULTADOS

3.1. Roteiro de Inspecéo Predial

O roteiro proposto para a inspecdo predial foi
estruturado em duas etapas principais: planejamento e
caracterizacdo da edificacdo e inspe¢do visual da
edificagdo. A definicdo dessas etapas baseou-se nas
diretrizes da ABNT NBR 16747 (ABNT, 2020) e nos
principios da Engenharia Diagnostica (GOMIDE
2021), que ressaltam a importancia do levantamento
prévio de informacdes da edificacdo e da realizacdo
de vistorias sistematicas para subsidiar o processo de
avaliacdo e diagnostico das irregularidades.

Na primeira etapa, deve ser realizado o planejamento
da inspecédo predial, com a defini¢do do escopo da
vistoria e o levantamento das informagdes disponiveis
da edificacdo. Recomenda-se a andlise preliminar de
documentos técnicos, como projetos, registros de

Do roteiro de inspegio e
do checklist operacional

Do checklist de avaliacdo e
classificagdo (natureza,
origem, GUT)

Dos fluxogramas de
classificacdo e priorizacdo

manutencdo, histdricos de reformas, laudos anteriores
e demais documentos relacionados as condi¢des de
uso e conservagdo da estrutura, quando disponiveis.
Além disso, também devem ser identificadas as
principais caracteristicas da edificacdo, incluindo o
tipo de uso, idade aproximada da construgdo, nimero
de pavimentos, sistema construtivo predominante e
condicbes aparentes de conservagdo. Essas
informacGes auxiliam na compreensdo global da
edificacdo e permitem direcionar a inspecdo para 0s
sistemas que demandam maior atencéo.

Na segunda etapa, a inspecdo predial deve ser
realizada predominantemente por meio de analise
visual e sensorial, com o objetivo de identificar
manifestacbes patoldgicas, falhas construtivas,
deficiéncias de manutengdo e demais condigdes que
possam comprometer a seguranca, funcionalidade e
durabilidade da edificacdo.
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Durante a vistoria, devem ser avaliados os ambientes
internos e externos da edificacdo, observando-se os
principais sistemas construtivos e instalaces
aparentes. Recomenda-se ainda a realizacdo de
registros fotograficos das irregularidades
identificadas, de forma a subsidiar as etapas
posteriores de analise técnica.

Para auxiliar o levantamento das informacdes durante
a vistoria, foi desenvolvido um Checklist Operacional
estruturado de forma sequencial, contemplando os
principais sistemas construtivos da edificacdo. A
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ferramenta tem como finalidade orientar o fluxo da
inspecédo, padronizar a coleta de dados em campo e
reduzir a ocorréncia de omissdes durante o processo
de vistoria.

Os itens contemplados no checklist foram definidos a
partir dos parametros de andlise apresentados no
Quadro 2, o0s quais representam as principais
manifestacbes  patoldgicas, irregularidades e
condicOes de desempenho passiveis de identificacdo
por meio de inspecdo visual.

Quadro 2 — Parametros de andlise dos sistemas construtivos. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Sistemas Parémetros de anélise
Estrutura F_isspras, trincas, deformagdes, corrosdo de armaduras, desagregacao do concreto e
sinais de sobrecarga
Fundacao Recalques, desnivel de piso, fissuras inclinadas e umidade ascendente
Vedacdo Fissuras, infiltracbes, empolamento, mofo ou bolor
Revestimento Desplacamento, som cavo, eflorescéncia, falhas de rejunte e descascamento de pintura
Instalacdes Fios expostos, aquecimento de condutores, irregularidades em quadros elétricos e auséncia de
elétricas dispositivos de protecéo
SPDA Integridade de captores, condutores, conexdes e aterramento
hi Instalag_ogs_ Vazamentos, infiltragdes, obstru¢des, mau cheiro e funcionamento inadequado dos aparelhos
idrossanitarias
Cobertura Telhas danificadas, infiltracGes, falhas de drenagem e deterioracdo estrutural
Acessibilidade Rampas, corrimaos, piso tatil, circulacdo e sinalizacdo
Segui:]a:;ré%a:j;:gntra Extintores, iluminacdo de emergéncia, sinalizacdo e rotas de fuga
Areas externas Drenagem, pavimentos, trincas e acimulo de agua

3.2. Checklist Operacional de Inspecéo Predial

O Checklist Operacional foi desenvolvido para
utilizagdo durante a vistoria em campo. Sua estrutura
sequencial busca facilitar o preenchimento, orientar o
percurso da inspecdo e garantir que todos 0s
elementos relevantes da edificagdo sejam avaliados de
forma padronizada. O modelo completo do checklist
elaborado neste trabalho é apresentado no Apéndice
A.

A elaboracdo do checklist operacional surgiu da
necessidade de criar um instrumento de utilizagéo
pratica durante a vistoria. Embora existam diversos
modelos de checklists técnicos para inspecéo predial,
muitos apresentam elevado nivel de detalhamento, o
gue pode dificultar seu preenchimento em campo.

Dessa forma, optou-se pela criagdo de um instrumento
simplificado, voltado exclusivamente ao registro
inicial das condicGes observadas durante a inspecéo.
Essa abordagem permite maior agilidade na coleta das
informacGes e reduz a probabilidade de falhas
decorrentes da complexidade do processo de vistoria.

3.3. Avaliacéo e Classificacédo das Irregularidades

Apo6s a realizacdo da vistoria e o registro das
informacBes em campo, inicia-se a etapa de avaliagéo
técnica das irregularidades identificadas. Para essa
finalidade, utiliza-se um Checklist de Avaliacdo e
Classificacdo, apresentado integralmente  no
Apéndice B.

A ferramenta tem por objetivo organizar as
informacGes coletadas durante a inspecdo e auxiliar a
caracterizacdo das irregularidades quanto a sua
natureza, origem e prioridade de intervencdo. Além
disso, permite consolidar os dados necessarios para o
diagnostico das  manifestagcbes  identificadas,
contribuindo para uma analise mais sistematica e
padronizada das condigdes observadas.

Considerando que a inspecao predial é fundamentada
predominantemente em analise visual e sensorial,
nem sempre é possivel determinar com precisdo as
causas, a extensdo ou o grau de comprometimento das
irreqularidades  identificadas.  Nesses  casos,
especialmente quando se trata de manifestacfes de
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maior gravidade ou quando o diagnostico ndo puder
ser definido com seguranca apenas por meio da
inspecdo visual, devem ser realizados ensaios
complementares, destrutivos ou nao destrutivos, e/ou
inspecdes especializadas, com o objetivo de subsidiar
a investigagdo das causas, avaliar a extensdo dos
danos e fornecer informacdes adicionais para a
definicdo das medidas corretivas mais adequadas.

3.3.1. Classificacdo quanto a natureza e origem

Nesta etapa, as irregularidades séo classificadas
guanto a sua natureza e origem, com base no
julgamento técnico do inspetor, sendo inicialmente
distinguidas em anomalias ou falhas. Conforme a
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NBR 16747 (ABNT, 2020), as anomalias podem ser
classificadas em enddgenas, exogenas e funcionais.
Complementarmente, adota-se neste trabalho a
classificacdo de anomalia natural, conforme proposta
por Gomide (2021), aplicada as manifestacdes
decorrentes da degradacgdo dos sistemas construtivos
em razdo da exposicdo as agdes da natureza, como
chuvas, granizo, ventos, umidade e radiacdo solar. As
falhas, por sua vez, correspondem as perdas de
desempenho decorrentes de deficiéncias relacionadas
ao uso, operacdo ou manutencdo da edificacdo. O
processo de classificagdo adotado neste trabalho é
apresentado no fluxograma da Figura 2.

Figura 2 — Fluxograma de classificacdo das irregularidades quanto a origem. Fonte: Elaborado pela autora com o auxilio
da ferramenta ChatGPT, versdo 5.5 (2026).

CLASSIFICACAO DAS IRREGULARIDADES IDENTIFICADAS EM INSPECOES PREDIAIS

NAO CONFORMIDADE IDENTIFICADA

(avaliagdo sensorial)

N
A ANOMALIAS {} FALHAS
Perda de desempenho de um elemento, subsistema Perda de desempenho de um elemento, subsistema
ou sistema ‘130"5"““"0- ou sistema construtivo decorrente do uso,
J ! 3 } operagao ou manutencao.
r N N . N\
i A EXEMPLOS:
oy h B .
- (Al ]
ENDOGENAS OU ' o ¢ f E'.l
EXOGENAS FUNCIONAIS NATURAIS ' q
CONSTRUTIVAS 0 (] - Q
Decorrentesdas || Relacionam-sea || Relacionam-seao || Decorrentesda
etapas de projeto || fatores externosa || envehecimentonatural || - degradagdo dos Uso Operagdo ~ Manutencdo =~ Faltade
elou execugio da | | edifcagio, provocados | | - dos sistemas eao | | itemas pelaexposigio inadequado = incorreta  inadequada = inspecdes
edificagéo, por terceiros. término de sua as agoes da natureza pe riddicas
vida util. e do meio ambiente.
e _IN _IX Fa 4 & y
3.3.1. Classificagdo quanto a prioridade de funcionalidade e a durabilidade da -edificacdo.

intervencao

Apos a classificagdo das irregularidades quanto a sua
natureza e origem, procede-se a avaliacdo da
prioridade de intervencdo, considerando os impactos
das manifestacGes patoldgicas sobre a seguranca, a

Conforme a NBR 16747 (ABNT, 2020), as
irregularidades séo classificadas em trés niveis de
prioridade. O procedimento adotado para essa
classificacdo é apresentado no fluxograma da Figura
3, enquanto os niveis de prioridade estabelecidos pela
norma sdo apresentados no Quadro 3.
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Figura 3 —Fluxograma de classificacéo das irregularidades quanto a prioridade. Fonte: Elaborado pela autora com
o0 auxilio da ferramenta ChatGPT, versdo 5.5 (2026).

FLUXOGRAMA DE CLASSIFICAGAO QUANTO A PRIORIDADE DE INTERVENGAO

INiCIO

v —) TABELA DE APOIO - MATRIZ GUT
1. IRREGULARIDADE IDENTIFICADA

Irregularidade registrada durante a inspecao predial. —

l — PONTUACAO DESCRIGAO
- 10 Extremamente grave
2. AVALIACAO CONFORME ABNT NBR 16747:2020
Analisar os impactos da irregularidade sobre: 2 Mo e
e Seguranga dos usuarios 6 Grave
e Funcionalidade e desempenho da edificagao 5 =
'Ouco grave
e Durabilidade e conservagao a
e Risco ao meio ambiente e a terceiros 1 Sem gravidade significativa
l J
fry oA P W Y P TRy
3. APLICAGAO DA MATRIZ GUT (FERRAMENTA COMPLEMENTAR) ‘ W(ﬂ)
‘ L 2 e -
Atribuir pontuagdes de 1 a 10 para cada critério: PONTUAGAO DESCRICAO
GRAVIDADE (G) URGENCIA (U) || TENDENCIA (T) | 3 et inedista
Impacto sobre Tempo disponivel Probabilidade de 8 Intervencio com alta urgéncia
seguranca, para acao antes de agravamento sem
funcionalidade, consequéncias intervengao. 6 Intervengio em médio prazo
durabilidade e custos. mais sérias.
| 3 Pode aguardar planejamento
CALCULO DA PONTUAGAO GUT | 1 Sem urgéncia
l

GUT=GxUxT

J

4. CONVERSAO DA PONTUAGAO GUT EM PRIORIDADE DE PONTUAGAO DESCRIGAO

INTERVENCAO i 4
ravamento imediato
conforme tabela de correspondéncia AERvain e
PONTUAGAO GUT PRIORIDADE INTERPRETAGAO 8 Agravamento rapido
Interveng&o imediata, devido ao 6 Agravamento gradual
512 a 1000 PRIORIDADE 1 elevado potencial de risco ou
b s 3 Agravamento lento
Intervencao em curto ou médio prazo,
108 a 511 PRIORIDADE 2 evitando evolugdo e perda de 1 Nao apresenta tendéncia
desempenho. de agravamento
Intervencao programada, associada a
1a107 PRIORIDADE 3 baixa crlzcld:deg;: carater estético.

5. DEFINICAO DA PRIORIDADE DE INTERVENGCAO

Registrar a prioridade final (conforme ABNT NBR 16747:2020 e
pontuagao GUT) e dar continuidade ao planejamento das agoes.
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Quadro 3 — Classificagdo da prioridade de intervencdo. Fonte: Adaptado da NBR 16747 (ABNT, 2020).

Prioridade Classificacdo
Irregularidades que apresentam risco a salide e/ou segurancga dos usuarios, ao
Prioridade 1 meio ambiente ou comprometem significativamente o desempenho da edificacéo,
exigindo intervencao imediata.
Prioridade 2 Irregularidades que ocasionam perda parcial de desempenho, podendo evoluir
caso ndo sejam corrigidas, demandando intervencdo em curto ou médio prazo.
Irregularidades de baixa criticidade, predominantemente estéticas ou que
Prioridade 3 demandam apenas manutenc¢do preventiva, sem risco imediato ao desempenho da
edificacao.

Como ferramenta complementar para a definicdo da
ordem de intervencdo, emprega-se a Matriz GUT
(Gravidade, Urgéncia e Tendéncia), amplamente
utilizada na priorizacdo de problemas e na definigdo
de acbes corretivas (GOMIDE et al., 2021). Sua
aplicagdo baseia-se na atribuicdo de valores aos
critérios de Gravidade (G), Urgéncia (U) e Tendéncia

(T, cujas definicdes sdo apresentadas no Quadro 4 e

a respectiva escala de pontuacdo no Quadro 5. A
pontuacdo final é obtida pelo produto entre os valores
atribuidos a cada critério (G x U x T), sendo que
resultados mais elevados indicam maior criticidade e,
consequentemente, maior prioridade de intervencéo.

Quadro 4 — Critérios utilizados na Matriz GUT. Fonte: Elaborado pela autora, com base em Gomide et al.
(2021), adaptado de Gomide, Pujadas e Fagundes Neto (2006).

Critério Definigéo
Gravidade (G) Avalia a intensidade dos impactos da irregularidade sobre a seguranca,
funcionalidade, durabilidade e custos de recuperagdo da edificacao.
Urgéncia (U) Avalia o tempo disponivel para a realizacdo da intervencdo antes que a

irregularidade provoque consequéncias mais severas.

Tendencia (T) |intervencao seja realizada.

Avalia a probabilidade de evolugdo ou agravamento da irregularidade caso nenhuma

Quadro 5 — Escala de pontuacdo da Matriz GUT. Fonte: Elaborado pelo autor, com base em Gomide et al. (2021),
adaptado de Gomide, Pujadas e Fagundes Neto (2006).

Pontuagéo Gravidade Urgéncia Tendéncia
10 Extremamente grave Intervencgéo imediata Agravamento imediato
8 Muito grave Intervengdo com alta urgéncia Agravamento rapido
6 Grave Intervencdo em médio prazo Agravamento gradual
3 Pouco grave Pode aguardar planejamento Agravamento lento
1 Sem gravidade significativa Sem urgéncia Nao ap;zsrzr:/t:n:eer;ggncia de
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A pontuacdo da Matriz GUT é obtida pelo produto
entre os valores atribuidos aos critérios de Gravidade
(G), Urgéncia (U) e Tendéncia (T), sendo que
resultados mais elevados indicam maior criticidade e,
consequentemente, maior prioridade de intervencao.
Para fins metodoldgicos, os intervalos de pontuagao
apresentados no Quadro 6 foram definidos de modo a
compatibilizar os resultados da matriz com os niveis
de prioridade estabelecidos pela NBR 16747 (ABNT,
2020), permitindo relacionar a hierarquizagdo das
irregularidades aos patamares de intervencao
adotados neste trabalho.

Quadro 6 — Classificacdo da prioridade de
intervencdo em funcédo da pontuacdo GUT. Fonte:
Elaborado pela autora (2026), com base na Matriz GUT e
NBR 16747 (ABNT, 2020).

Pontuacdo GUT | Prioridade de intervencao
512 a 1000 Prioridade 1
108 a 511 Prioridade 2
1a107 Prioridade 3

3.4. Estrutura Proposta para Laudo Técnico

Como produto da inspecéo, propde-se a elaboragéo de
um Laudo Técnico de Inspecdo Predial, no qual
podem ser inseridos a identificacdo da edificacdo, a
metodologia empregada, os documentos analisados,
0s sistemas inspecionados, os registros fotograficos, a
classificagdo das irregularidades identificadas, a
definicdo das prioridades de intervencdo, as
respectivas recomendagdes técnicas e 0s prazos para
execucdo das intervencGes destinadas ao tratamento
das patologias diagnosticadas, de acordo com o grau
de risco e urgéncia de cada manifestacao.

O laudo deve apresentar as informacdes de forma
clara, organizada e hierarquizada, permitindo que
proprietérios, sindicos e responsaveis técnicos
compreendam as condicfes da edificacdo e possam
planejar adequadamente as agfes de manutengéo
preventiva e corretiva necessarias. Além disso, o
estabelecimento de prazos para a execucdo das
intervencbes  contribui  para o  adequado
gerenciamento das agdes corretivas, priorizando a
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eliminacdo de situagBes que possam comprometer a
seguranca, a funcionalidade e a vida util da
edificacéo.

4. DISCUSSAO

A andlise da literatura técnica, das diretrizes
normativas e das legislagGes relacionadas a inspe¢ao
predial evidenciou que, embora existam critérios
consolidados para a realizacdo das inspec@es e para a
elaboracdo dos respectivos laudos técnicos, ainda ha
limitada padronizacdo dos procedimentos adotados
durante as vistorias. Essa condi¢do pode resultar em
diferencas na forma de coleta, registro e interpretacdo
das  informagfes, tornando as  inspegdes
excessivamente  dependentes da  experiéncia
individual do profissional responsavel.

Nesse contexto, a metodologia proposta buscou
estruturar 0 processo de inspecdo em etapas
complementares e sequenciais. A separacdo entre o
checklist operacional e o checklist de avaliagdo
permitiu distinguir o momento de levantamento das
informacBes em campo da etapa de analise técnica das
irregularidades identificadas, contribuindo para uma
abordagem mais organizada e sistematica.

Outro aspecto relevante foi a utilizacdo de
fluxogramas para apoio a classificagdo das
irregularidades e a definicdo das prioridades de
intervencdo. A adocgdo de ferramentas visuais pode
auxiliar o processo de analise, favorecendo a
uniformizagdo dos critérios utilizados e reduzindo a
subjetividade inerente a interpretacdo dos resultados
da inspecéo.

Destaca-se ainda a inclusdo da categoria de anomalia
natural, fundamentada nos conceitos da Engenharia
Diagndstica. Sua incorporacdo permite diferenciar
manifestacOes decorrentes da agdo natural dos agentes
ambientais daquelas associadas a interferéncia de
terceiros, ampliando as  possibilidades  de
interpretacdo das irregularidades observadas em
campo.

A estruturacdo da metodologia proposta também
apresenta potencial para otimizar a execucdo das
inspecbes prediais. A adogdo de um roteiro
sequencial, associada a utilizacdo de checklists e
fluxogramas, tende a tornar o processo de vistoria
mais organizado e objetivo, reduzindo o tempo
despendido na coleta e no registro das informacdes
em campo. Além disso, a padronizacdo dos
procedimentos pode minimizar a ocorréncia de
omissOes, facilitar o processamento e a interpretacdo
dos resultados obtidos e contribuir para a redugéo de
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custos associados a retrabalhos e inspegdes
complementares decorrentes de levantamentos
incompletos.

Dessa forma, a proposta apresentada reune
instrumentos capazes de apoiar as diferentes etapas da
inspecéo predial, contribuindo para a organizagao do
processo de vistoria, analise e classificacdo das
irregularidades identificadas.

5. CONCLUSAO

O presente trabalho alcancou o objetivo de
desenvolver uma proposta metodoldgica para apoio a
inspecdo predial preventiva, fundamentada nas
diretrizes da ABNT NBR 16747 (ABNT, 2020) e nos
conceitos da Engenharia Diagnostica.

Em relagcdo aos objetivos especificos, foi elaborado
um roteiro técnico destinado ao planejamento e
conducdo da inspecdo, bem como um checklist
operacional para utilizagdo durante as vistorias em
campo. Também foi desenvolvido um checklist de
avaliacdo e classificacdo das irregularidades, voltado
a organizacéo das informagdes coletadas e ao suporte
ao  diagnostico  técnico das  manifestacdes
identificadas.

Complementarmente, foram elaborados fluxogramas
destinados a classificacdo das irregularidades quanto
a sua natureza e origem e a definicéo das prioridades
de intervencdo, permitindo maior sistematizagdo do
processo de analise. Em conjunto, esses instrumentos
constituem uma proposta metodoldgica estruturada
para apoio as atividades de inspecdo predial
preventiva.

Embora ndo tenha sido realizada a aplicacéo pratica
da metodologia em edificagdes reais, 0s instrumentos
desenvolvidos apresentam potencial para auxiliar a
padronizagdo dos procedimentos de inspe¢éo e servir
como ferramenta de apoio a atuacdo profissional.
Recomenda-se que estudos futuros promovam sua
aplicagdo em diferentes tipologias construtivas,
permitindo avaliar sua efetividade e identificar
oportunidades de aperfeicoamento.
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APENDICE A

Checklist Operacional. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Checklist operacional

Legenda: C= Conforme | NC= N&o Conforme | NA= N&o se aplica

Sistema / elemento

Item de verificacdo

C

NC

NA

Observacoes

Areas externas

Calcadas

Drenagem

Acessibilidade externa

Integridade e funcionamento de portdes

Integridade dos muros de fechamento perimetral

Estrutura

Fissuras e trincas

Exposicdo ou corrosdo de armaduras

Deformac6es ou vibracdes

Desagregacio do concreto

Fundacéao

Recalque diferencial

Desnivel ou fissura no piso

Umidade ascendente

Vedacao

Fissuras ou trincas

Deslocamento/empolamento

Umidade/infiltracdo

Condensacdo

Eflorescéncia

Revestimento

Desplacamento ou som cavo

Trincas em reboco

Descascamento da pintura

Eflorescéncia

Manchas de umidade

Rejunte

Instalagdes elétricas e SDPA

Fiacdo

Quadro elétrico

Captadores e condutores de descida

Dispositivos de seguranca

Aterramento

Tomadas e disjuntores

Sistema de Prevencéo e
Combate a incéndio

Extintores

Mangueiras de incéndio

Hidrantes

Sinalizacdo e iluminacdo rota de fuga

Escadas e rampas

Compartimentacdo

Sistema de alarme

AVCB/CLCB

Instalagdes hidrossanitarias

Vazamentos/infiltracdo

Funcionamento dos aparelhos

Tubulacio

Ventilacdo

Ralos

Cobertura

Telhas

Calhas

Rufos

Esquadrias

Abertura

Vedacao

Estanqueidade

Integridade

Acessibilidade

Circulago acessivel

Piso antiderrapante

Piso tatil

Sinalizacdo

Vagas de estacionamento

Macanetas e corrimdes

Rampas ou elevadores
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APENDICE B

Checklist de Avaliacdo e Classifica¢do. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Sistema / Item de Descricéo da Matriz GUT
elemento verificaco Ocorréncia irregularidade Classificagao Possiveis causas Gra(véc):lade Urg(;ar)lma Ten(d_lfz)nma Pontuacio Prioridade | Observacdes

Areas externas

Fissuras e trincas
em calcadas e
passeios

Anomalia
Enddgena,
Anomalia Natural

Retragdo, auséncia
de juntas,
movimentacdo
térmica ou recalque
do solo.

Afundamento em
calgadas e passeios

Anomalia
Enddgena,
Anomalia Natural

Recalque do solo,
compactacao
insuficiente, erosdo
do subleito.

Desgaste
superficial das
calgadas e passeios

Anomalia
Funcional,
Anomalia Natural

Envelhecimento
natural, trafego
intenso ou auséncia
de manutencdo.

Desgaste pelo uso,

Buracos ou Anomalia acio da qua e
desagregacéo do Funcional, e(r;welhecigr]nen t0 do
pavimento Anomalia Natural .
revestimento.
Canaletas ou Falta de limpeza e
; Falha manutengéo
grelhas obstruidas g
periodica.
. x Acdo da agua,
Infiltracdo ou Anomalia Natural, | auséncia de

umidade

Anomalia impermeabilizacdo
ascendente nos .
L Enddgena ou falhas
muros de divisa ;
construtivas.
Retracéo, recalque,
. . Anomalia movimentacdes
Fissuras ou trincas , .
L Enddgena, térmicas ou
no muro de divisa - A
Anomalia Natural | deficiéncia

construtiva.

Dificuldade de
abertura/fechament
o0 de portbes

Falha, Anomalia
Funcional

Falta de manutencéo,
desgaste de
componentes ou
regulagem
inadequada

Corrosao em
portdes ou gradis
metalicos

Anomalia Natural,
Falha

Exposicéo as
intempéries e
auséncia de protecao
ou manutencdo.
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APENDICE B - Continuacéo

Checklist de Avaliacédo e Classifica¢do. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Matriz GUT
Sistema/ Ftem de~ Ocorréncia Descricao da Classificacdo | Possiveis causas Prioridade | Observacoes
elemento verificagdo irregularidade . . -
Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuacio
(©) V) (M
Retracéo do
concreto,
sobrecargas,
Anomalia recalques
Fissuras em Endggena, dlfer_encwus,~
. . . Anomalia Natural, | movimentagdes
vigas/pilares/lajes - .
Anomalia térmicas,
Funcional deformacdes
estruturais ou
envelhecimento da
estrutura.
Cobrimento
Anomalia insuficiente,
. Endogena, fissuragéo,
Exposicédo de - x
Anomalia Natural, | carbonatacéo ou
armaduras - . 3
Anomalia deterioragdo
Estrutura Funcional decorrente da acdo
do tempo.
Anomalia _Ca_rbona~tagao,
. infiltracdo,
~ Enddgena, -
Corrosdo de - cobrimento
Anomalia Natural, | . L
armaduras - insuficiente ou
Anomalia -
. envelhecimento da
Funcional
estrutura.
Erros de projeto
Anomalia 0u execucao,
Endogena, sobrecargas ndo
Deformaces Anomalia previstas, perda de
excessivas Exogena, capacidade
Anomalia resistente ou
Funcional intervencdes de

terceiros.
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APENDICE B - Continuacéo

Checklist de Avaliacéo e Classificacdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Matriz GUT
Sistema / Ftem de~ Ocorréncia Descricao da Classificacdo | Possiveis causas Prioridade | Observacoes
elemento verificagdo irregularidade . - N
Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuacio
(©) ©) (M
Intemperismo,
ataques quimicos,
Anomalia mé qualidade do
Desagregacio do Endogen_a, concreto,
Anomalia segregacao,
concreto - ~
Funcional, corrosdo das
Anomalia Natural | armaduras ou
envelhecimento
dos materiais.
Estrutura . .
Dimensionamento
pronain | et
Endogena, condigées de uso
Vibracoes Anomalia aig '
A . equipamentos
excessivas Exo6gena, oo
. vibratorios,
Anomalia . .
. trafego intenso ou
Funcional L
perda de rigidez
da estrutura.
Caracteristicas
geotécnicas do
Anomalia Natural, SOIC.)’ variagdes de
. umidade,
Anomalia : .
x Recalque . dimensionamento
Fundacéo - . Enddgena, -
diferencial . inadequado,
Anomalia x
Exo6gena execuGao
deficiente,

escavacdes ou
obras vizinhas.
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APENDICE B - Continuacéo

Checklist de Avaliacédo e Classifica¢do. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Matriz GUT
Sistema / Ftem de~ Ocorréncia Descricao da Classificagdo | Possiveis causas Prioridade | Observacoes
elemento verificagdo irregularidade . . N
Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuacio
(©) V) (M
Recalque
Anomalia diferencial,
Natural, deformacg0es da
Desnivel de piso Ano,malla estrutura, i
Endogena, acomodacéo do
Anomalia solo ou desgaste
Funcional decorrente do
tempo.
Recalques,
Anomalia g;ingodo
Natural, movimer’lta Oes
. . Anomalia L ¢
Fissuras no piso . térmicas,
3 Endogena, ficionci
Fundacao Anomalia deficiéncia de
. execucédo ou
Funcional -
envelhecimento
dos materiais.
Ascensdo capilar
da &gua do solo,
Anomalia auséncia ou
Natural, deficiéncia de
Umidade Anomalia impermeabilizacdo
ascendente Enddgena, das fundagdes,
Anomalia deterioracdo da
Funcional barreira

impermedvel ao
longo da vida Util.
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APENDICE B - Continuacéo

Checklist de Avaliacdo e Classificacdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Matriz GUT
Sistema / Item de Ocorréncia | DESCMiea0da | oyoqsificacao | Possiveis causas Prioridade | Observagses
elemento verificagdo irregularidade . - N
Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuago
(©) ©) (M
Retragdo da
argamassa,
Anomalia movimentacdes
Endogena, térmicas e
Fissuras Anomalia higroscopicas,
Natural, deformacdes
Anomalia estruturais,
Funcional recalques ou
envelhecimento
dos materiais.
Movimentagéo
diferencial entre
estrutura e
alvenaria,
3 Trincas em Anomalia auséncia ou
Vedagdo encontros Enddgena, deficiéncia de

estruturais

Anomalia Natural

detalhamento
construtivo,
deformaces
térmicas ou
retracao.

Trincas em
vergas e
contravergas

Anomalia
Endogena

Auséncia,
dimensionament
0 inadequado ou
execucdo
deficiente de
vergas e
contravergas,
concentragdo de
tensGes sobre 0s
vaos.
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ECIV/IFAENG/UFMS 2026

APENDICE B - Continuacéo

Checklist de Avaliacgdo e Classificacdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Matriz GUT
Sistema / Item de~ Ocorréncia Descricao da Classificagao Possiveis causas Prioridade | Observacoes
elemento verificagdo irregularidade . . N
Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuago
(©) ) (M
Deficiéncia de
romaln | X
Enddgena, 4qua ¢
Deslocamento/ Anomalia n?ovi,menta Ses da
empolamento Natural, 9
; base, retracdo da
Anomalia
Funcional argamassa ou
envelhecimento do
revestimento.
Chuvas, umidade
. ascendente, falhas
Anomalia
de
Natural, impermeabilizagéo
Umidade/ Anomalia P ¢
o . p , vazamentos em
N infiltracdo Enddgena, instalacs
Vedagéo Anomalia Instalacoes,
i fissuras ou
Exo6gena, Falha P
auséncia de
manutencao.
Ventilagdo
x Anomalia insuficiente,
Condensagao . ;
Endogena, elevada umidade
(presenca de I lativa d
mofo ou bolor) Anomalia re at_lva 0 ar ou
Natural, Falha | uso inadequado
dos ambientes.
Presenca de
Anomalia umidade,
- Natural, migrac&o de sais
Eflorescéncia ; , Y
Anomalia soldveis ou
Endogena deficiéncia de
impermeabilizacdo
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APENDICE B - Continuagéo

Checklist de Avaliacgdo e Classificagdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Sistema /
elemento

Revestimento

Matriz GUT
Item de A Descricdo da e oo - o
A Ocorréncia | . G Classificacdo | Possiveis causas Prioridade | Observacdes
verificagdo irregularidade . A A
Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuacio
(G) ) (M
Deficiéncia de
. aderéncia,
Anomalia P
p aplicacdo
Enddgena, .
Desplacamento Anomalia madgquada,
O movimentagdes da
ceramico Natural, base, infiltracdo de
Anomalia 4 ua’ ou &
Funcional g .
envelhecimento do
sistema.
Deficiéncia na
aderéncia entre as
. camadas,
Anomalia .
. execucao
Som cavo Endogena, inadequada
Anomalia Natural €q -
movimentacles
térmicas ou
infiltracdo.
Retragdo da
. argamassa
Anomalia gar -
. movimentacdes
Enddgena, L.
. - térmicas e
Trincas em Anomalia . .
higroscopicas,
reboco Natural, o
A deformacg0es da
Anomalia
. base ou
Funcional .
envelhecimento do
revestimento.
Exposicao as
. intempéries,
Anomalia -Mp
umidade,
Natural, reparagao
Descascamento Anomalia preparac
; . inadequada da
da pintura Enddgena, o
. superficie,
Anomalia A
. aplicacdo incorreta
Funcional

da pintura ou
envelhecimento.
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APENDICE B - Continuagéo

Checklist de Avaliacgdo e Classificagdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Sistema /
elemento

Revestimento

Matriz GUT
Itgr_n de~ Ocorréncia .Descrlga_o da Classificagdo | Possiveis causas Prioridade | Observacdes
verificagdo irregularidade . A -
Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuacio
(©) V) (M
Presenca de
. umidade,
Anomalia Lo .
migracdo de sais
. Natural, AN
Eflorescéncia ; solveis ou
Anomalia L
. deficiéncia de
Endégena - S
impermeabilizagdo
Infiltracdes de
agua pluvial,
Anomalia umidade
Natural, ascendente,
Manchas de Anomalia vazamentos em
umidade Endogena, instalagdes, falhas
Anomalia de

Exo6gena, Falha

impermeabilizagdo
ou auséncia de

manutencao.
Aplicacéo
inadequada,
Anomalia retracdo, desgaste
Falhas de rejunte Endogen_a, natura . x
Anomalia deterioragdo ao

Funcional, Falha

longo da vida util
ou auséncia de
manutencao.

InstalagBes
elétricas

Fios expostos

Falha, Anomalia
Endégena

Danos ao
isolamento,
intervencdes
inadequadas,
instalacdo
incorreta ou
auséncia de
manutencao.
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APENDICE B - Continuagéo

Checklist de Avaliacgdo e Classificagdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Sistema /
elemento

Item de
verificagdo

Ocorréncia

Descrigdo da
irregularidade

Classificacéo

Possiveis causas

Matriz GUT

Gravidade

(G)

Urgéncia

L) (M

Tendéncia

Pontuacao

Prioridade | Observacdes

Instalagdes
elétricas

Emendas
improvisadas

Anomalia
Endogena, Falha

Execucdo
inadequada ou
reparos
improvisados.

Quadro elétrico
irregular

Anomalia
Endogena, Falha

Projeto
inadequado,
execucdo
incorreta,
ampliacdes sem
adequacao técnica
ou falta de
manutencao.

Disjuntores
inadequados

Anomalia
Endogena, Falha

Dimensionamento
incorreto ou
substituicéo
inadequada.

Auséncia de
dispositivos de
seguranga
(DR,DPS)

Anomalia
Enddgena, Falha

Falha de projeto,
ou intervencgdes
irregulares.

Aguecimento de
condutores

Anomalia
Endogena, Falha,
Anomalia
Funcional

Sobrecarga
elétrica, mau
contato,
dimensionamento
inadequado dos
condutores ou
degradacdo dos
componentes.

Falta de
aterramento

Anomalia
Endogena, Falha

Falha de projeto,
execucdo
inadequada,
deterioragdo ou
remogao do
sistema de
aterramento.
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Checklist de Avaliacgdo e Classificagdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

APENDICE B - Continuagéo

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Sistema /
elemento

Item de
verificagdo

Ocorréncia

Descrigdo da
irregularidade

Classificacéo

Possiveis causas

Matriz GUT

Gravidade

(G)

Urgéncia

L)

Tendéncia

(M

Pontuacao

Prioridade

Instalagdes
elétricas

Tomadas
danificadas

Falha, Anomalia
Funcional

Impactos
mecanicos,
desgaste pelo uso,
sobrecarga elétrica
ou auséncia de
manutencao.

SPDA

Aterramento
inadequado

Anomalia
Endogena, Falha

Projeto ou
execucdo
inadequados,
desconexéo do
sistema, alteragcdes
na instalacéo ou
auséncia de
manutencao

Sinais de corrosao

Anomalia
Natural,
Anomalia
Funcional, Falha

Exposicéo as
intempéries,
atmosfera
agressiva,
envelhecimento
dos componentes
ou auséncia de
manutencao
preventiva.

Condutores
rompidos

Anomalia
Natural, Falha,
Anomalia
Exogena

Corrosdo, agdo de
ventos, impactos
mecanicos,
intervencdes de
terceiros ou falta
de manutencéo.
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APENDICE B - Continuagéo

Checklist de Avaliacgdo e Classificagdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Matriz GUT
g;g:ﬁg% v e':ﬁr:; i%o Ocorréncia ig'isg;cl;llgz%gge Classificacdo | Possiveis causas Prioridade | Observagoes
Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuagéo
(G) L) (M
Falha de projeto,
A instalacéo
I(;ur:l%réi:gnigs Anomalia inadequada,
SPDA (captores e Enddgena, remocdo durante
condutores de Anomalla refqrmgs ou
descida) Exo6gena, Falha auséncia de
reposicdo/manuten
cao
A Falta de
l:;(utisr?tnoc::sde Falha manutencao ou
adequacéo
Auséncia de
Extintores inspecédo Qeriédica,
vencidos ou Falha manutencao
obstruidos inadequada ou
armazenamento
inadequado.
Desgaste pelo
Mangueiras de _ | tempo, falta de
Sistema de incéndio Falrllza, A_nomlalla inspecao, t
5 o unciona armazenamento
P(;?J\rlﬁgg{aeoae danificadas inadequado ou
incéndio danos mecanicos.

Auséncia de
. Falha, Anomalia | manutencéo,
Hidrantes em - . ~
- Funcional, deterioragdo dos
condicdes -
. Anomalia componentes ou
inadequadas . . ~
Enddgena instalagéo
inadequada.
Instalagdo
Sinalizagéo e Falha, Anomalia | incorreta, auséncia
iluminacéo de Enddgena, de manutencéo,
emergéncia Anomalia deterioragdo ou
inadequada Funcional falhas no sistema
elétrico.
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APENDICE B - Continuagéo

Checklist de Avaliacgdo e Classificagdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Matriz GUT
Sistema / Itgr'n de~ Ocorréncia .Descrlga_o da Classificagdo | Possiveis causas Prioridade | Observacdes
elemento verificagdo irregularidade . - A
Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuago
(©) ) (M)
Armazenamento
inadequado de
Et?:?rfﬁjggga Falha materiais ou
obstrucdes
temporérias.
Falta de
Falha, Anomalia | manutencéo,
Porta corta-fogo Funcional, desgaste pelo uso
danificadas Anomalia ou danos
Exogena provocados durante
intervencdes.
Projeto
Auséncia de Ano,malla |nadeqlfado,
S Enddgena, execucéo
; corrimaos em rotas Anomalia incompleta ou
Sistemade | de fugas o p
Prevencio e Exogena remogao durante
Combate a reformas.
incéndio Projeto ou
Anomalia EXecuao
Escadas de P inadequados,
N Enddgena, ~
emergéncia . alteracoes
; Anomalia A
inadequada A posteriores ou
Exdgena, Falha o
deficiéncia de
manutencao.
Falha de projeto,
Falhas de Ano,malla intervencdes que
. ~ Enddgena, comprometeram a
compartimentagdo - . ~
Anomalia compartimentacéo

contra incéndio

Exo6gena, Falha

ou auséncia de
manutencao.
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APENDICE B - Continuagéo

Checklist de Avaliagdo e Classificacdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Matriz GUT
Sistema / Itgr'n de~ Ocorréncia .Descrlga_o da Classificagdo | Possiveis causas Prioridade | Observacdes
elemento verificagdo irregularidade . - -
Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuacio
(©) V) (M
Auséncia de . Falha de projeto ou
S Anomalia A
sinalizacdo de rota ) auséncia de
Enddgena, Falha ~
de fuga manutencao.
Auséncia de
. .| manutencdo, falhas
o de | o toma de alarme Falha, Anomalia | ¢jgricas, defeitos
; istema de p em componentes
Crg‘r’ﬁggf‘eoae ou fim da vida til.
incéndio N&o renovacao da
certificagdo,
alteracdes na
Auséncia de edificacdo sem
AVCB/CLCB Falha regularizacdo ou
valido ndo atendimento as
exigéncias do
Corpo de
Bombeiros.
Anomalia Falha dNe projeto ou
. execucdo, desgaste
Endogena, das tubulactes
Vazamentos/infiltr Anomalia - AGOES,
x intervencdes de
acdo Natural, Falha, -
. terceiros ou
Anomalia N
. auséncia de
. Exbgena x
Instalagdes manutencéo.
hidrossanitarias Desgaste dos
Falha, Anomalia g:omponNe ntes,
Mau - instalacéo
. Funcional, .
funcionamento de . inadequada,
Anomalia ~
aparelhos . obstrugdes ou
Endogena P
auséncia de
manutencao.
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APENDICE B - Continuagéo

Checklist de Avaliagdo e Classificagdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Matriz GUT
Sistema / Itgr'n de~ Ocorréncia .Descrlga_o da Classificagdo | Possiveis causas Prioridade | Observacdes
elemento verificagdo irregularidade . A -
Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuacio
(©) V) (M
Dimensionamento
Anomalia lnadequ~ado,
. Endogena, Falha obstrugdes,
Baixa pressdo ‘.. | desgaste da
Anomalia - =
. instalagdo ou
Funcional A
deficiéncia de
manutencao.
Envelhecimento
Anomalia dos materiais,
Tubulagio Endogena, corrosao, agéo do
deteriorada Anomalia meio ambiente ou
Exogena, Falha | auséncia de
Instalacdes manutengo.
hidrossanitarias Falba de projeto,
auséncia ou
Mau . obstrugdo da
- A Anomalia A
cheiro/auséncia de . ventilagdo
o Endogena, Falha AR
ventilacdo sanitaria, sifées
secos ou falta de
manutencao.
Instalagdo
inadequada,

Ralos sem vedagédo

Anomalia
Endogena, Falha

auséncia de fecho
hidrico, retirada de
componentes ou
deficiéncia de
manutencao.

Cobertura

Telhas danificadas
ou deslocadas

Anomalia
Natural,
Anomalia
Exo6gena,
Anomalia
Funcional

Acéo de ventos e
chuvas, impactos,
intervencdes de
terceiros,
envelhecimento
dos materiais ou
fixacdo
inadequada.
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APENDICE B - Continuagéo

Checklist de Avaliagdo e Classificagdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Matriz GUT
SII::\:Q;\% veI:?friT(]:ad%o Ocorréncia igfzscurllggi%gge Classificagdo | Possiveis causas Prioridade | Observacdes
¢ g Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuago
) ) (M
Anomalia Chuvas, falhas de
Natural, impermeabilizacdo
Anomalia , deterioragdo dos
Infiltracdes Enddgena, materiais,
Anomalia deslocamento de
Funcional, telhas ou auséncia
Falha de manutencé&o.
. Falta de
Calhas obstruidas Falha manutengio
Declividade
Cobertura inadequada’
Anomalia dimensionamento
Enddgena, insuficiente da
Acumulo de 4gua Falha, drenagem,
Anomalia obstrugdo das
Natural calhas ou
precipitacdo
intensa.
Anomalia !Exp05|gap &
intempéries,
Natural, .
. envelhecimento,
e Anomalia x
Rufos danificados - Ccorroséo,
Funcional, X ~
- instalacdo
Anomalia .
. inadequada ou
Endégena

perda de vedacéo.
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APENDICE B - Continuagéo

Checklist de Avaliagdo e Classificacdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Matriz GUT
Sistema / Itgr'n de~ Ocorréncia _Descngap da Classificacdo | Possiveis causas Prioridade | Observacdes
elemento verificagdo irregularidade . A A
Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuacio
(©) V) (M)
Dimensionamento
inadequado,
Anomalia deterioragdo dos
Endogena, elementos
Anomalia estruturais, ataque
Cobertura Estrutura ) Funcione_ll, df-: ageptes
comprometida Anomalia biolégicos (em
Natural, estruturas de
Anomalia madeira),
Exégena sobrecargas ou
intervencdes
posteriores.
Desgaste de
ferragens,
Anomalia deformacoes,
Dificuldade de Funcional, desalinhamento,
abertura Falha, Anomalia | instalagdo
Enddgena inadequada ou
auséncia de
Esquadrias manutencao.
Instalagdo
inadequada,
Anomalia deterioragdo de
Vedacéo Endogena, vedagdes,
inadequada Anomalia desgaste dos
Funcional, Falha | componentes ou
auséncia de
manutencéo.

P4gina 28 de 30




APENDICE B - Continuagéo

Checklist de Avaliagdo e Classificacdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

Matriz GUT
Sistema / Item de~ Ocorréncia | Descricao da Classificagdo | Possiveis causas Prioridade | Observagoes
elemento verificagdo irregularidade Gravidade | Uraéncia | Tendéncia
g Pontuacao
(G) V) (M
Deficiéncia de
. vedacdo, falhas de
. ~ Ano’malla instalacdo, acdo
Infiltracdo em Enddgena, da chuva
janelas Anomalia deteriora(’;éo dos
Natural, Falha selantes ou falta
de manutencéo.
Esquadrias Envelhecimento

Comprometiment
o0 da integridade
das esquadrias

Anomalia
Funcional,
Anomalia
Natural,
Anomalia
Enddgena,
Anomalia
Exo6gena

dos materiais,
corrosao,
apodrecimento
(madeira),
impactos,
instalacdo
inadequada ou
danos provocados
por terceiros.

Acessibilidade

Obstaculos em
circulagdo
acessivel

Falha, Anomalia
Exogena

Armazenamento
inadequado de
materiais,
mobilirio
disposto de forma
irregular ou
alteracdes
posteriores no uso
dos espacos.

Uso de piso
escorregadio

Anomalia

Endogena,

Anomalia
Funcional, Falha

Especificacdo
inadequada do
revestimento,
desgaste
superficial ou
auséncia de
manutencao.
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APENDICE B - Continuagéo

Checklist de Avaliacgdo e Classificagdo. Fonte: Elaborado pela autora (2026).

ECIV/IFAENG/UFMS 2026

) o Matriz GUT
Sistema. / Itgm de~ Ocorréncia _Descnga'o da Classificagcdo | Possiveis causas Prioridade | Observacdes
elemento verificagéo irregularidade - . . . .

Gravidade | Urgéncia | Tendéncia Pontuacio
(©) ©) (T)
Ano/malla Falha de projeto
Enddgena, ~
- - - OU execucéo,
Auséncia de piso Anomalia x
atil Exégena remoc&o durante
2 reformas ou
Anomalia desaaste
Funcional gaste.
Anomalia Falha de projeto,
Sinalizacéo Endogena, deterioragdo ou
inadequada Anomalia auséncia de
Funcional, Falha | manutencéo.
Dimensionamento
Largura Anomalia mrEcqu:t%ugSO o
argure Enddgena, projeto
insuficiente de - alteracdes
. . Anomalia a
circulacéo . posteriores que
Exdgena . .
reduziram a area
Acessibilidade de circulacdo.
Anomalia Projeto sem
Auséncia de Endogena, previsdo ou
vagas reservadas Anomalia alteracOes
Exo6gena posteriores.
Especificacéo
- Anomalia inadequada,
Auséncia de . U
Enddgena, substituicdo por
maganetas do .
. Anomalia modelos
tipo alavanca . - Lo
Exogena incompativeis ou
reformas.
Falha de projeto,
Anomalia execucdo
Fata de rampas Enddgena, incompleta ou
ou elevadores Anomalia alteracoes
Exo6gena posteriores na
edificacéo.
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