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RESUMO

Este trabalho tem como objetivo estudar as tipologias urbanas e suas transformacdes
nas ultimas décadas, para assim gerar um produto que é o projeto de um parcelamento
na cidade de Campo Grande, no estado de Mato Grosso do Sul, que tenha como base a
andalise do Novo Urbanismo e conceitos urbanos contemporaneos. Juntamente com a
revisdo bibliografica, temos a relacdo com as legislacbes e normas que regem o
parcelamento urbano e urbanismo em geral, para assim, chegar no resultado final.
Apresenta-se um anteprojeto de parcelamento, em que o ser humano e a mobilidade
tenham um papel central, e que este ambiente se integre na paisagem e ao restante da
malha urbana, ndo deixando de lado os elementos para convivéncia local e interacdo
urbana social, que se adeque as demandas atuais e as necessidades da vida atual.

Palavras-chave: Urbanismo; Campo Grande; Projeto Urbano.
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INTRODUCAO - O Ser Humano e a Cidade

Na segunda metade do século XVIII, na Inglaterra, ocorreu a Revolucéo
Industrial, que originou mudancas do territério, contribuindo com o aumento da populagéo
e sua expectativa de vida; aumento dos bens e servigos fornecidos para a populacao
tanto na agricultura quanto na industria; mudanca da distribuicdo populacional, onde as
pessoas estdo onde a producéo esta; desenvolvimento dos meios de comunicacéo e
transporte; concomitante, a rapidez das mudancas econdmico-sociais passaram a ser
em intervalos cada vez menores, de séculos para decénios (BENEVOLO, 2011). No
século XIX, a cidade industrial ja& demonstrava necessitar de mudancas, devido ao
crescimento descontrolado, sendo necessaria a criacdo de moradias, que muitas vezes

nao eram higiénicas, e muito desorganizadas (ENGELS,2010).

Essa desorganizacdo, para Peter Hall (1988), levou as enfermidades das
cidades industriais, relacionando-se aos problemas urbanos, precisando de solucoes.
Neste ambiente, surgiram conceitos urbanisticos, alinhados as ideias do planejamento
urbano que tentariam resolver os problemas da cidade industrial, com propostas que
prometiam mudar o modo de viver. No entanto surgiram outros problemas que persistem,
como a segregacdo, a predominancia do automével sobre o espaco urbano publico,
deixando de lado a mobilidade urbana em outras formas, como a pé ou bicicleta. Esta
malha para os automoveis fez com que a cidade se espalhasse e tornasse inviavel a
locomocéao a pé, e com isso a segregacao de varias partes destas cidades foi inevitavel,

sendo aparentemente impossivel de ser resolvida.

O crescimento acelerado e ndo planejado das grandes metropoles causou a
degradacé&o do centro urbano, e tanto quanto o surgimento de grandes periferias, ha falta
de um transporte publico acessivel a todos os moradores, falta de espacos urbanos para
a convivéncia, por mais que estes fossem propostos e delimitados pelos pensadores do

Modernismo.



Deste modo surgiu a demanda de reunir ideias para um Novo Urbanismo,
avancando na ocupacao da cidade degradada, em que a periferia se espalha e o centro
é abandonado:

A Carta [do Novo Urbanismo] estabelece principios associados a formagéo do
espacgo regional, da cidade, e do bairro, com a inten¢céo de: organizar sistemas
regionais articulando areas urbanizadas centrais com as cidades menores em
setores bem delimitados do territorio, evitando a ocupacao dispersa; valorizar a
acessibilidade por transportes coletivos; favorecer a superposicao de uso do solo
como forma de reduzir percursos e criar comunidades compactas; estimular o

processo de participacdo comunitaria, e retomar os tipos do urbanismo tradicional
relativos ao arranjo das quadras e da arquitetura. (MACEDO, 2007, p.11)

Assim, o presente trabalho trata de uma proposta de parcelamento urbano que
siga as diretrizes de especialistas e pensadores do urbanismo contemporaneo, de modo
a atingir uma composi¢ao que respeite as formacdes geoldgicas, tipos de solo, rios e
cOrregos existentes e ndo segregue classes sociais ou isole o espaco proposto com o
restante da cidade, gerando fluidez para quem passa ou mora no local. Estes objetivos

sao ligados intimamente com as propostas dos autores do Novo Urbanismo.

Esta ideia parte de estudos de pensadores como Francois Ascher, José Garcia
Lamas e Jane Jacobs, que possuem um pensamento em que a cidade é um organismo
vivo, em que seus bairros tém de ser parte de um todo, com suas individualidades e
peculiaridades, possuindo interacdo entre classes, modelos de vias que reduzam 0 uso
do automovel, tamanhos de lotes e espacos publicos diversos, que se adequem as varias

faixas etarias e sociais, sem ameacar a convivéncia e a salude dos seus moradores.

Complementando com os autores citados anteriormente, teremos o dialogo e
ideias abordadas pelos autores que analisam o meio urbano na 6tica do Novo Urbanismo,
como Lynch (1960), Hall (1988), Macedo (2007) e Gehl (2013), entre outros.

As diretrizes apresentadas aqui aparecem de modo a abrir as opg¢bes do
projeto de parcelamentos fora das formas atuais em que a rua é para o automével e o
lote possui muros que tornam a cidade uma prisdo, e a rua como um espaco abandonado,
assim aplicando a ideia de parcelamento feito para as pessoas, limitando o uso do

automovel, valorizando o pedestre e democratizando o espago publico.



O objetivo geral é desenvolver o projeto de um parcelamento de gleba, de
acordo com principios do Novo Urbanismo, e inseridos nos conceitos de planejamento

urbano contemporéaneo, com normas e leis urbanas atualizadas.

Ja os objetivos especificos da pesquisa sdo projetar um loteamento que
recupere a convivéncia social, e que se aproxime dos modos de sustentabilidade; integrar
0 espaco publico e privado, gerando fluidez e continuidade de espacos e realizar o

diagndstico e instalacdo de equipamentos comunitarios necessarios ao bairro.

A metodologia usada para o desenvolvimento do trabalho foi a de pesquisa
bibliografica, analise de dados, legislacdo aplicada, diagnostico, e proposta de projeto,

sendo realizada em meio digital, arquivos publicos municipais e visitas in loco.

O estudo histérico e a proposta deste projeto tém entdo, como resultado criar
um projeto de parcelamento, a ser implantado na regido Sudoeste da cidade de Campo
Grande, no Estado de Mato Grosso do Sul, adjacente ao Bairro Nova Campo Grande, e
tera propostas ligadas com conceitos contemporaneos, principalmente do Novo

Urbanismo.

Campo Grande é uma cidade que surgiu de forma espontanea, mas com a
chegada da linha férrea e o consequente incremento de sua populacao, foi necessario
planejar seu crescimento, possuindo assim diretrizes para ocupacao desde o inicio do
século XX. No entanto quando se estuda a evolugéo urbana da cidade, nota-se a falta de
integracao e continuidade entre parcelamentos mais antigos com mais novos, tanto na
descontinuidade das vias e até mesmo sua interrupgéo. Além desta falta de ligagéo, ha
muitos casos que o interesse privado prevaleceu, com a auséncia de praticas que
beneficiem a caminhada ou a permanéncia na rua. Assim este trabalho visa estudar a
causa dessa descontinuidade, os problemas dos espacos publicos ndo se integrarem
com a rua e seus entornos, e se aprofundar em experiéncias existentes, em que seja
possivel aplicar modelos eficientes de urbanismo para o bairro, estabelecendo diretrizes
para a ocupacado ordenada, que ajude no fluxo de pessoas, continuidade de vias,
disposicao de espacgos publicos, disponibilidade de lazer para todos os tipos sociais e

parcelamentos que se adequem para a maior parte possivel de classes.
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Capitulo 1

Analise do ESPACO URBANO no Novo Urbanismo

De acordo com Benevolo (2011), o crescimento acelerado e ndo planejado das
grandes metropoles até o inicio do século XX, causou a degradacao do centro urbano
bem como contribuiu para o maior nimero de veiculos acompanhados de grandes
congestionamentos, e também com o surgimento de grandes periferias, onde ha falta de
transporte publico acessivel e de espacos publicos para a convivéncia, ainda que estes
fossem propostos e delimitados pelos pensadores do Modernismo. Deste modo surgiu a
demanda de reunir ideias para um avang¢o na ocupacao da cidade degradada, em que a
periferia se espalha e o centro é abandonado, indo contra o avango do automovel, entre

outras caracteristicas ao qual se deu o nome de Novo Urbanismo.

Macedo (2007) destaca os pensadores que foram utilizados como base para
a formacéao do Novo Urbanismo, com a recuperacao da Cidade Jardim, experiéncias na
Inglaterra principalmente que priorizava a setoriza¢do da cidade para um maior controle
da sua ocupacédo e melhor qualidade de vida. Desenvolvidos por Ebenezer Howard no
final do século XIX e aplicados por Raymond Unwin e Barry Parker, no projeto da primeira
cidade-jardim em Letchworth, Inglaterra no ano de 1903. Também séo citadas as ideias
de Lewis Munford, que estava pensando o futuro das cidades no comeco do século XX e

suas alternativas.

A leitura dos vinte e sete principios da Carta do Novo Urbanismo permite a sua
compreensao, de forma clara e auto explicativa, ajudando na formacao da ideia de como
a cidade deve ser neste modelo. Assim, a Carta do Novo Urbanismo é dividida em trés
partes de nove principios cada, ligados a ocupacao eficiente do espaco, levando em
conta a preservagao do ambiente e manutencdo da qualidade de vida nos centros

urbanos e seus bairros.
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A primeira: “a regiao: metropole, cidade e vila”, delimita modos da ocupacéo
na cidade, ndo impondo limites para a ocupacao, mas respeitando os edificios historicos
e elementos de interesse natural. Apresenta ainda alternativas de transporte para o
deslocamento por este espacgo pelos habitantes.

A segunda, “a vizinhanga, o bairro e o corredor”’, ou seja, uma dimensao
menor, define que este ponto € o que sustenta a forma da cidade, com sua constante
mudancga. Delimita a importancia da identidade das ruas e dos estabelecimentos e
residéncias que existem nessa rua. Toda a populagdo deve conseguir circular a pé no
bairro, e deve existir modos de promocao da socializacdo dentro destes sistemas, como

a presenca de parques e pracas.

A terceira, “o quarteirdo, a rua e o edificio” engloba a seguranca dos edificios,
sua receptividade e a correta utilizacdo de arborizacdo nos locais publicos e pracgas, que
devem ter harmonia e representar um conjunto com as edificacbes ao redor. As
edificacdes importantes de interesse civico devem permanecer em locais importantes, e
os edificios historicos devem ser preservados e destacados para ressaltar a evolugdo e

histéria humana.

Uma das influenciadoras do movimento foi Jane Jacobs (2011), que abordou
os principios do novo urbanismo na cidade, dividindo-o por segmentos, relacionando
dimensdes urbanas. Inicialmente ha menor escala, do espaco privado das moradias com
0 espaco publico. Depois a relacédo das ruas com os espacos publicos, para assim dividir
a cidade em “distritos” que ao mesmo tempo sao independentes entre si, mas ainda se

relacionam.

Outro autor importante a teorizar sobre o Novo Urbanismo, foi Frangois Ascher

(2010), que definiu a cidade como agrupamentos que nao produzem seus meios de
subsisténcia alimentar, assim:

[...] pressup®e, desde a sua origem, uma divisdo técnica, social e espacial de

producéo, e implica em trocas de natureza diversa entre aqueles que produzem

os bens de subsisténcia e os que produzem bens manufaturados [...]. Por fim, o

tamanho das cidades dependeu dos meios de transporte e “armazenagem” das
pessoas, particularmente das técnicas de construcao em altura, de gestao urbana

12



dos fluxos e abastecimento, assim como das exigéncias de protecao e de
controle. (ASCHER, 2010, p.19-20)

Desta forma o autor definiu o desenvolvimento das cidades e o dividiu em trés

periodos: Primeira, Segunda e Terceira Revolu¢cdes Modernas.

A primeira revolucédo Moderna foi no periodo do Renascimento, com o dominio
do governo numa cidade “classica”, em que “o poder do Estado aparece em cena de
forma monumental e se apresenta, por meio da perspectiva, ao olhar do individuo,
tracando avenidas, pracas e jardins”. Desta forma a cidade possui espacos publicos e

privados bem definidos.

A segunda revolugao moderna define-se pela industrializagédo. Com o aumento
da producado de alimentos, Ascher atenta ao fato que com o crescimento da populacao
nas cidades, houve ao mesmo tempo, a “pauperizagédo de uma parte da populagéo
urbana”. Assim que aparece o termo Urbanismo, como concepgéao de cidades, marcadas
fundamentalmente pelas mesmas logicas que regiam o mundo industrial dominante, no
qual:

A nocdo-chave € a especializaco: o taylorismo a sistematizara na indistria, onde
tratara de decompor e simplificar as tarefas para tornar a sua realizacdo mais
rentavel. O urbanismo moderno vai coloca-la em pratica sob a forma de

zoneamento que, mais tarde, Le Corbusier e a Carta de Atenas levardo ao
extremo. (ASCHER, 2010, p.26)

No periodo da segunda revolugéo, houve o crescimento da diferenca social,
aprofundando a divisdo de classes. Neste meio houve umas das maiores evolugdes
tecnoldgicas, e juntamente com estas 0 avanco da racionalidade quando se trata do

urbanismo.

Para Jacobs (2011) os problemas que a segunda revolugdo moderna causou
na sociedade, foram o isolamento cada vez maior no ambito privado das residéncias.
Analisando Nova lorque, a relacéo do privado com o publico é posto em cheque causando

discussdes sobre o ambiente urbano, como visto nos Congressos Internacionais de
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Arquitetura Moderna (CIAM), que serviram para discutir os problemas e solucdes

possiveis no ambito da arquitetura e urbanismo.

Apéds este periodo de evolugBes e o aparecimento de problemas, temos a
Terceira Modernidade, a qual estamos, e é nesta que Ascher (2010) demonstra, de forma
explicita, as caracteristicas, deficiéncias e os problemas da sociedade e formacao urbana

atual.

Problemas da terceira modernidade envolvem a evolucao da tecnologia das
ciéncias cognitivas, problemas relacionados a “novas racionalidades”, em que os
problemas estao inseridos no planejamento, em que as estratégias para o urbanismo sao
analisados a partir de probabilidades de acerto e erro, e assim ha uma maior certeza no
resultado das ac¢des. Para o autor “a qualidade e a velocidade do retorno da informagao
sdo decisivas e originam técnicas novas de monitoramento que superam as usuais
planilhas gerenciais” (2010, p. 35). Neste momento que € analisado o risco das decisfes
do planejamento, que é uma “ameaca eventual”’, medida, e que é diferente do perigo, que
€ uma ameaca a seguranca, definindo assim a sociedade do risco. Para ele é importante
saber que “o risco aumenta com o processo de modernizacdo, pois 0 perigo e o

conhecimento que ele produz sdo maiores” (ASCHER, 2010, p. 36).

Uma das consequéncias geradas pela terceira modernidade foi o aumento da
autonomia das pessoas para deslocamentos e escolhas dos locais para as interacdes
sociais. Para o autor “a deslocagao se traduz concretamente pelo enfraquecimento
progressivo das comunidades locais” (2010, p. 38). Esta caracteristica de
enfraguecimento das comunidades locais também é tratado por Jacobs (2011), quando
expde a importancia da relacdo social e variedade de usos nas ruas e espacgos publicos
gue sao proximos e caminhaveis, 0s quais as pessoas possuem maior variedade e
opcOes de usos do que pontualmente. Esta nova atitude gera novas formas de

segregacao.

Com o maior uso do automével, podemos dizer que o convivio social mudou,
ja que os deslocamentos ficaram mais simples e rapidos. Ascher analisa de forma social

e define as relagdes sociais como “mais frageis”, em que todos os dias cada individuo
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entra em contato com uma maior variedade de pessoas, seja no trabalho ou nado, e os
vinculos sociais ficaram mais intensos que antes. Mas isto gera uma forca de vinculos
fracos. Jacobs (2011) analisa os vinculos sociais de modo a serem de extrema relevancia

nas vizinhangas, para haver variedade de cenas nas vias e circulagao de pessoas.

A terceira revolucdo moderna, deste modo, € chamada de Novo Urbanismo,
definicdo que nos ultimos anos adquiriu forma mais definida. Sua analise social e
comportamental se encontra nas ideias do novo urbanismo ao analisar a sociedade
contemporanea de forma a resolver os problemas urbanos gerados pela revolucao

industrial.

Um dos aspectos destas transformacdes seria a metapolizacao das cidades,
gue mudou o modo da sociedade agir. A escala da cidade mudou de forma que “os limites
e as diferencas fisicas e sociais entre cidade e campo tornam-se cada vez mais ténues”
(ASCHER, 2010, p. 63), sendo que para Jacobs (2011), o espalhamento da cidade
prejudica na unidade e integracao dos distritos.

A terceira revolugcao urbana ndo gera, portanto, uma cidade virtual, imével e
introvertida, mas sim uma cidade que se move e se telecomunica, constituida de
novas decisbes de deslocamento das pessoas, bens e informacdes, animada
pelos eventos que exigem a copresenca, e na qual a qualidade dos lugares

mobilizara todos os sentidos, inclusive o toque, o gosto, o cheiro. (ASCHER,
2010, p.67)

Assim, a cidade da terceira revolucdo moderna possui problemas e
caracteristicas que Jacobs (2011) também aborda quando trata dos espacos urbanos e

disposicéo de suas partes.

Enquanto Ascher divide entre revolugbes modernas, ressaltando a terceira
revolucdo, com as caracteristicas e problemas relativos a mobilidade urbana, mudanca
das dindmicas das cidades, com servicos publicos diferenciados e mudanca dos
interesses individuais, coletivos e gerais, sob uma ética social-comportamental da
sociedade, Jacobs aborda a cidade de forma a definir a solucéo fisica e social, como a
divisdo do espaco publico e privado, com uma abordagem fisica relacionada ao espaco

urbano e o individuo.
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Lynch (1960) aborda de forma semelhante a Jacobs, assim como na forma
social, dividindo a cidade em elementos pontuais, desde elementos menores como as
vias, até elementos maiores como o0s bairros. O autor, ao segmentar o espaco urbano
para analise de seus elementos, aborda de forma detalhada os elementos sociais
relevantes e a relacdo entre eles. Podemos perceber este acontecimento quando o autor
divide o espaco da rua entre limites, vias e cruzamentos, em que sub elementos sdo
relacionados a estes para definir o sucesso do espacgo urbano.

A imagem de uma dada realidade fisica pode alterar ocasionalmente o seu tipo,
se as circunstancias de observacao forem diferentes. Assim, uma auto-estrada
pode ser uma artéria de comunicacao para o motorista e um limite para um peéo.
[...] Nenhum dos elementos-tipo, acima mencionados, existe isoladamente na
realidade. Os bairros contém cruzamentos na sua estrutura, sdo demarcados por

limites, cruzados por vias e salpicados por elementos marcantes. (LYNCH, 1960,
p. 59-60)

Jacobs executa a mesma linha de raciocinio ao subdividir o espaco publico
entre trés partes principais, a via, o lote e a pracga, para assim subdividir entre calcadas e
0s mesmos limites de Lynch ao integrar o privado com o publico como uma das principais

formas de se obter um meio urbano bem sucedido.

J4 de forma mais especifica ainda nos dois autores estd na relacéo
semelhante dos elementos marcantes de Lynch com os edificios histéricos, velhos e

novos de Jacobs, que apresentam diretrizes de abordagem urbana semelhantes.

Estes elementos da forma e dimensao urbana compdem um panorama da
forma urbana que seja eficiente e auxilie no projeto urbanistico que impeca o
aparecimento de patologias no espaco tanto publico quanto privado. Grande parte destas

ideias faz referéncia as ideias do Novo Urbanismo, como apresentado na sequéncia.
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Elementos para um Projeto Urbano Contemporaneo

Influenciado por Jacobs, Jan Gehl (2013) aborda a cidade com perspectiva
dos sentidos e escala da visdo urbana, comparando a escala humana com a do
automovel e grandes edificacbes. Para o autor, a vida urbana é multifacetada, sendo a
necessidade de atividades multiplas, parte da cidade. Estas se dividem essencialmente
entre Atividades necessérias e atividades opcionais. Para ele:

Um evidente padrdo central emerge da grande diversidade de atividades no
espagco urbano. [..] Em uma ponta ficam as atividades obrigatoriamente
necessdérias: ir trabalhar ou a escola; esperar o énibus; trazer mercadorias para
clientes. Estas atividades acontecem sob qualquer condicdo. Na outra
extremidade desta escala ficam as atividades opcionais, ho mais das vezes
recreativas, das quais as pessoas poderiam gostar: caminhar em um cal¢gadéo;

ficar em pé e dar uma olhada na cidade; sentar-se para apreciar a vista ou o
tempo bom. (GEHL, 2013, p.20)

Neste sentido, Lamas (2004) define a dimensdo espacial urbana em trés
categorias: Rua, Bairro e Cidade, definindo os elementos morfoldgicos que as compdem,

e como aplicar estes elementos no projeto e criagcdo de uma cidade para as pessoas.

A rua se define pela sua relacdo com a praca, onde € possivel analisar a
identidade dos edificios e suas diferencas, juntamente com seus elementos construtivos
menores, como o mobiliario urbano, pavimentacao, cores, letreiros, e até na vegetacdo
Para o tracado das ruas, o solo é definido como “um elemento de grande importancia no
espaco urbano, mas elemento também de grande fragilidade e sujeito a continuas
mudancgas” (LAMAS, 2004, p.80). Pois 0 modo que o solo é tratado e destinado faz
diferenca no tratamento do espaco urbano, assim mudando a sua comodidade para as

pessoas que o frequentam.

Correspondente a rua, as vias séo definidas por Lynch (1960) como principal
canal de observacédo das pessoas na cidade. Para ele, “as pessoas observam a cidade
a medida que nela se deslocam e os outros elementos organizam-se e relacionam-se ao

longo destas vias” (p. 58). Estdo nestes as ruas, passeios, trilhos de trem, onde é possivel
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caminhar e observar o ambiente, bem como a dimensao do cruzamento, onde percebe-
se a maior quantidade de informacéo e a identidade do bairro, pois a perspectiva humana

das vias converge para 0S mesmos.

O tracado das ruas € o elemento definido como mais claramente identificavel
em uma cidade, pois “regula a disposicdo dos edificios e quarteirdes, liga os varios
espacos e partes da cidade, e confunde-se com o gesto criador” (LAMAS, 2007, p. 99).
E o tracado que define a forma urbana, o fluxo da cidade, ressaltando que o tragado é
presente principalmente na formagé&o da cidade de modo hierarquizado, onde este define

o plano, e ressalta-se a importancia na orientacéo de qualquer espaco urbano.

Assim, a rua é abordada por Jacobs de modo socialmente semelhante, em
que a integracdo dos edificios com ela, devem trazer a seguranca tanto para 0s
moradores e conhecidos do local quanto para estranhos “bem intencionados que
transitam por elas” (2011, p. 36). Quanto mais uso e variedade de pessoas que utilizam
a rua, mais segura ela se torna. Além do fato que ruas que possuem usos que funcionem

a noite, aumentam esta seguranca.

Ela ressalta que um dos grandes problemas das nossas cidades esta no fato
das ruas ndo serem atrativas para o caminhar, e que tendo uma rua caminhavel, e com
volume de pessoas, esta estard sendo atrativa para a observacdo e curiosidade de
outras, assim, “a presenca de pessoas atrai outras pessoas” (2011, p. 31). E necessario
gue a rua seja interessante tanto para quem circula quanto para as que observam, em
grande parte, os moradores, pois, “ninguém gosta de observar o vazio”. Quanto mais a
rua é preparada para receber estranhos, e a relacdo entre espaco publico e privado é
bem definida, com um suprimento basico de atividades e olhos que observam, “quanto

mais estranhos houver, mais divertida esta rua sera” (2011, p. 41).

Além da rua, a calcada precisa ser ocupada, observada, e se isto néo
acontecesse, as aglomeracgdes urbanas nao teriam serventia. A interagdo social precisa
acontecer, mesmo que as pessoas envolvidas sejam desconhecidas umas das outras.
Jacobs iguala dois acontecimentos, dizendo que o ato de sentar na calgcada para observar

0 movimento tomando um refrigerante é tdo importante quanto sentar em um restaurante
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e tomar o mesmo refrigerante. Ambos sé&o importantes para fortalecer as relacdes sociais
e melhorar a qualidade do espaco urbano. O contato, mesmo que nao literal, &

necessario.

Para exemplificar este fen6meno, a autora compara as criangas que moram
em conjuntos habitacionais e as que moram em vizinhancgas tradicionais. Observou que
nas ruas de conjuntos habitacionais, a pouca variedade de comércio, ruas vazias,
caminhos e falta de habitantes para observar as ruas sem atrativos, trazia inseguranga
para as criancas ao voltarem para casa, pois a presenca de criancas maiores trazia
problemas para estas. Diferente das que voltavam para casa nas vizinhancas
tradicionais, as quais os comércios, ruas diversificadas, pessoas que observavam o
movimento, trazia seguranca e opc¢Oes para evitar problemas com estas criancas

maiores.

Delimitando as ruas e contribuindo para a diversidade da paisagem, temos as
fachadas, chamadas por Lamas de plano marginal:
Sao as fachadas que vao exprimir as caracteristicas distributivas, o tipo edificado,
as caracteristicas e linguagem arquitetdnica, em suma, um conjunto de
elementos que irdo moldar a imagem da cidade. E através das fachadas dos
edificios que se definem os espacos urbanos. A fachada € o invélucro visivel da

massa construida e € também o cenario que define o espacgo urbano. (LAMAS,
2007, p.94-95)

A fachada tem o papel de delimitar e conectar os espacos publicos e privados,
“nao desligando o desenho das fachadas dos problemas de urbanismo — e através desta
guestao estabelecer também o elo de continuidade e integracao entre desenho urbano e
projeto arquitetdnico” (LAMAS, 2007, p.96). Assim, no projeto urbano, € importante
integrar o meio privado do meio publico. A mesma relagéo é trazida por Jacobs e Lynch,
ao abordarem, uma na escala da calcada e espago privado, e outro na relagdo dos

edificios e perspectiva na escala do pedestre.

A segunda dimensao espacial urbana, a do bairro, nota a estrutura e forma
das ruas e elementos adjacentes a esta, como as pracas, que definem o todo da malha

urbana pelas formas de escala inferior. Percebe-se nesta escala “as partes homogéneas
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identificaveis, e pode englobar a totalidade da vila, aldeia, ou da prépria cidade” (LAMAS,
2004, p.74). Para o autor:

[..] a praga é o lugar intencional do encontro, da permanéncia, dos
acontecimentos, de préaticas sociais, de manifestacbes de vida urbana e
comunitaria e de prestigio, e consequentemente, de funcgdes estruturantes e
arquiteturas significativas. Outros espag¢os como o largo, o terreiro, ndo podem
ser assimilados ao conceito de praca. (LAMAS, 2007, p.102)

A praca surgiu a partir do Renascimento, e a sua relacdo com os edificios é
pensado juntamente com as fachadas, e possui a importancia definida, e também na sua
funcdo. Lamas declara que uma das dificuldades do momento em que vivemos é na

qualificacéo e significacédo funcional das pracas que compdem o espaco urbano.

Por fim, na terceira dimenséo da cidade:

[...] a forma estrutura-se através da articulac@o de diferentes formas a dimenséo
urbana. A forma da cidade define-se pela distribuicio de seus elementos
primarios ou estruturantes: o macrossistema de arruamentos e os bairros, as
zonas habitacionais, centrais ou produtivas, que se articulam entre si e com o
suporte geogréfico. (LAMAS, 2007, p. 74)

Neste ambito o autor pondera que a cidade, pode se definir entre tipologias e
formas reconheciveis, como linear, radioconcéntricas, em malha ortogonal e radiais. Ele

mostra a importancia da continuidade ambiental que o ser humano vive, na malha urbana.

As dimensodes e estruturas urbanas devem ser estudadas de forma separada

para se chegar ao todo, de forma a definir planos e hierarquia dos espagos e que “a

decomposicao da forma € um processo que se relaciona quer com a analise quer com a

concepgao do espago”. Assim, percebe-se que cada dimensao espacial depende da

outra, e qualquer elemento que muda em um destes, desencadeia uma mudanca de
outro. Ele comprova esta dependéncia:

Por exemplo, nas opc¢Bes de localizacdo de uma area urbana em uma encosta

ou em terreno plano, sdo imediatamente excluidos certos tracados e malhas

urbanas, jogos de volumes e formas. Numa encosta, as ‘vistas’ poderdo ser

completamente ocultas e inexistentes, obstruidos pelas constru¢des ou, pelo

contrario, serem elementos do espaco urbano, se forem voluntariamente
procurados.” (LAMAS, 2007, p. 78)
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Assim, o autor define os varios niveis de estudo e leitura do territério
juntamente com a producéo do espaco urbano. Da mesma forma, Jacobs (2011) divide
as condic¢Oes para a diversidade urbana em cinco categorias: geradores de diversidade,
usos combinados, quadras curtas, necessidade de prédios antigos e a necessidade de

concentracao.

Ela pressupbe que “para compreender as cidades, precisamos admitir de
imediato, como fendmeno fundamental, as combina¢des ou as misturas de usos, e nao
0s usos separados” (JACOBS, 2011, p. 158). Isso quer dizer que uma cidade, quando
criada, automaticamente tera que possuir diversidade de usos em sua integridade, para
ser bem sucedida, o que ela denomina Elementos Geradores de Diversidade Urbana. As
ruas da cidade tém que possuir variedade de usos, definicdo dos espacos publicos e

privados, e para isso, 0s usos tém de ser diversificados.

Ela delimita entdo quatro condic¢des indispensaveis para gerar diversidade nas

ruas e distritos:

1. O distrito tem que possuir duas ou mais fun¢des principais, com variedade
de pessoas em lugares horarios diferentes, e que utilizem boa parte da

infraestrutura.

2. As quadras devem ser curtas, dando possibilidade de esquinas e mudancas

de ruas constante.

3. O distrito deve possuir edificios com vérias idades e estado de conservacao

diferenciados, que possibilite a variar o rendimento econémico.

4. Densidade alta de pessoas que tenham interesse de morar nestes distritos,
tanto quanto a quantidade alta de pessoas que tenham interesse de circular

por la.
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Os argumentos utilizados por Jacobs séo elogiados por Lamas, por mais que
em sua obra ele critique os exemplos que a autora usa para 0s conceitos passados por

ela, mas para fins de ilustracdo s&o viaveis para melhor entendimento.

Por outro lado, Gehl (2013, p. 25), dentro da logica da ocupacao e densidade
de pessoas, constata 0 mesmo que a autora: “Entre escolher caminhar por uma rua
deserta ou uma rua movimentada, a maioria das pessoas escolheria a rua cheia de vida
e atividades. A caminhada sera mais interessante e segura.” O autor analisa o0 espacgo
urbano como funcional somente com a presenca das pessoas, tanto no volume quanto

diversidade de lugares publicos, e nota-se na pratica as ideias da autora ressaltadas.

Ela define essenciais condi¢cdes para diversidade dos distritos, que sdo as
multiplas funcdes destes, em que o bairro possui variedade de atividades, tanto para a
populacdo que ali vive, quanto para interessados de fora. E necessaria essa diversidade,
as ruas precisam de frequentadores, e para isso a rua tem que possuir funcdes diversas
e possibilidades de uso. A autora ressalta que, por exemplo, para que um parque seja
bem sucedido, este tem que possuir usuarios, para ser seguro e confortavel para quem

o frequenta. O mesmo acontece para as ruas e nas func¢des no distrito/bairro.

Ja quando se trata do segundo elemento, as quadras curtas, € necessario que
a vizinhanca tenha uma convivéncia, contato uns com 0S outros, mesmo que O0S
moradores ndo se conhecam. Este interesse em comum é atingido quando o pedestre
consegue acessar facilmente a vizinhanca os trajetos sejam acessiveis de uma rua até

outras.

Lynch (1960, p. 84), na mesma tematica, diz que “os cruzamentos sdo pontos
estratégicos, nos quais o observador pode entrar, tipicas juncdes de vias, ou outra
caracteristica.” A importancia do cruzamento para ele demonstra o mesmo valor da
integracdo das ruas de Jacobs, tanto quanto as vias, que para ambos tém uma

importancia fundamental para o caminhante que esta passando.

No terceiro elemento para diversidade, ela ressalta a necessidade de

variedade de empresas e comércios com varias condi¢cdes econdmicas possibilitados de
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se estabelecerem nestes edificios, assim gerando variedade maior de usos e
disponibilidade de diferentes servicos para um publico maior, do que se fosse um bairro
inteiramente de edificios novos, que nem todos os empreendimentos poderiam se
estabelecer, limitando os usos e classes que frequentariam. Além de que uma rua com
maior variedade de edificios velhos e novos € mais interessante para quem esta

transitando por estes locais, assim como ressaltou Gehl em suas propostas.

Mesmo argumento de Lamas (2004) quando retrata a rua e os edificios
diferenciados, e quando fala dos monumentos que sao importantes na composicao da
cidade, tornam-se complementar as informacdes. E Lynch (1960, p. 97), ao mostrar que
elementos marcantes claros ajudam as pessoas que caminham a encontrar e distinguir
locais da cidade, que “os individuos podem procurar elementos marcantes numa cidade
Suja para que estes o0s ajudem a encontrar uma clareza; ou servem-se de edificios novos

numa cidade velha.”

Ja na ultima condicdo, a concentracdo alta de pessoas nestes distritos, a
autora demonstra que para haver diversidade de usos, tem de haver variedade de
pessoas, e o principal modo de conseguir isto € aumentar a concentracdo delas, para
gue haja variedade de servicos e ambientes. Nota-se em bairros predominantemente
residenciais que ndo ha variedade de usos, e a concentracéo de pessoas é bem menor,
assim nestes locais ndo existem os elementos abordados até agora, como a seguranca,

integracao do privado com o publico, e diversidade de pessoas transitando nas calgcadas.

Para estes elementos darem certo, nota-se que tem que haver uma proporgao
de area de ruas, abundantes, para a quantidade de construcdes, de modo que a
densidade ndo seja muito alta ou muito escassa. Assim, ao adicionar parques e pragas
em locais bem movimentados, alivia a presséo da densidade, e a diminui¢do do espaco
privado tem um resultado diferente. Jacobs ressalta que isto tem de ser analisado de

acordo com o local em que se esta implementando um distrito, ou bairro.

Para Gehl (2013), o espaco urbano também pode ser dividido em sentidos e
escala, sentidos e a comunicacao e a escala fragmentada, de forma a complementar as

definicbes dos espacos na dimensao da rua abordados por Jacobs e Lamas.
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Na primeira, o autor delimita a dimensdo urbana no campo social da visao
humana, que tem uma distancia de 100 metros, mais abrangente, onde € possivel
identificar detalhes das pessoas em movimento, e a dimensdo de 25 metros, onde é
possivel identificar as expressdes faciais e emo¢des humanas de quem circula na rua,
afirmando que “ndo é de se surpreender que essas duas distancias fisicas em que o

objetivo seja observar pessoas” (2013, p. 35).

Nestes dois ambitos que o autor delimita as atividades possiveis. Na dimensao
maior estdo as pracas, arenas, estadios. Na menor estdo os teatros, lojas, bares e
restaurantes. Normalmente o segundo inclui espa¢os mais fechados e limitados, onde é

necessario enxergar detalhes.

Na segunda dimenséo, da comunicacgéo, o autor delimita a condi¢cédo social do
contato humano préximo. A “distancia de um brago” é a medida essencial, em que é
possivel conversar e concluir a interacdo social no espaco urbano. Podemos notar a
mesma atencao as dimensdes quando Lynch (1960, p. 108) fala sobre a hierarquia visual
de ruas e caminhos: “uma distingdo sensorial dos canais mais significativos e sua
unificacdo como elementos perceptuais continuos”, ao abordar que a escala urbana tem
gue se relacionar com a escala humana. Nas duas dimensdes € necessaria a diversidade

de usos e elementos no ambiente para se atingir o objetivo, como dito por Jacobs.

A terceira dimensao esta na escala fragmentada, em que entram os objetos
de maior dimenséo, que comec¢aram a confundir a escala da rua, que para o autor, foi
criada para a dimensdo humana. Estes objetos sdo os carros, 6nibus, caminhdes, que
fizeram com gue a escala urbana fosse aumentada de forma descontrolada quando néo
pensada de forma a interagir com a escala humana: A falta de entendimento e respeito
pela escala humana afeta a maioria das novas cidades e areas construidas. Edificios e
espacos urbanos ficam cada vez maiores, mas as pessoas, que deveriam usa-los,

permanecem iguais, pequenas (GEHL, 2013, p. 58).

Desta forma, a cidade tem que ser pensada para a escala humana, em que
qualquer parcelamento criado necessita conciliar ambas as escalas, de modo a nédo

excluir nenhum dos elementos necessarios para a vida urbana, tanto as pessoas como
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0s automoveis. Notamos estas mesmas escalas urbanas apresentadas de forma analoga

por Lynch (1960), focados na percep¢cdo humana e perspectiva de elementos da rua.

Para Lynch (1960), os bairros séo regiées do meio urbano que sédo médios ou
grandes, que sao diferenciados pelas pessoas em sua identidade e continuidade. Esta
dimenséao € analisada de fora para dentro, de individuo a individuo, de forma a identificar

elementos comuns de cada bairro e a identidade propria dos mesmos.

Ja o quarteirdo, para o autor, é o elemento resultado da unido de varios
edificios agrupados entre si em forma de anel ou sistema separado dos demais através
dos tracados das vias ou o grupo de lotes delimitados em uma quadra. Definida por
Lamas como “possivel parte minima identificavel na estrutura urbana” (2007, p.88), a
identidade definida neste quarteirdo se dara a partir de seu tragado, na altura e forma dos
edificios que o constituem. Ele ndo é independente dos outros elementos morfolégicos,
mas sim depende destes elementos para a formacéo do espaco urbano, para delimitar

0S espacos publicos, semipublicos e privados.

Jacobs (2011) inicia seu discurso para a solugéo dos problemas das cidades
modernas relacionando a dindmica da cidade com a intera¢édo das ruas, edificios com as
calcadas e os pedestres, de grande parte voltada a questdo social que envolve estes
elementos. Para ela, a calcada, juntamente com a circulacao dos pedestres, pode tornar
a cidade mais ou menos segura. Para ela, a ocupacdo mais ou menos densificada nao
define o nivel de seguranca das ruas, e sim a integracao dos trés elementos incialmente

abordados.

Assim, as pessoas, ao sentirem insegurancas e medo de circular nas ruas, se
isolam dentro de suas moradias, 0 que aumenta ainda mais a inseguranca nos locais
publicos e consequentemente a criminalidade nestes locais. Jacobs divide a solugéo para
este problema argumentando sob trés perspectivas do uso das calgcadas: no aspecto da

seguranca, no contato e na integracdo das criancas.

Primeiramente, Jacobs define os elementos que geram seguranga e

prosperidade a um bairro:
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Primeira, deve ser nitida a separacdo entre o espaco publico e o espaco privado.
Eles ndo podem se misturar, como normalmente ocorre em subuUrbios ou
conjuntos habitacionais. Segunda, devem existir olhos para a rua, os olhos
daqueles que podemos chamar de proprietarios naturais da rua. [...] eles (os
edificios) ndo podem estar com os fundos ou um lado morto para a rua e deixa-
la cega. E terceira, a calgada deve ter usuarios transitando initerruptamente, tanto
para aumentar na rua o nimero de olhos atentos quanto para induzir um ndmero
suficiente de pessoas de dentro dos edificios da rua para olharem as calcadas.
(JACOBS, 2011, p.36)

Os elementos marcantes atuam de forma contraria ao da via, pois sdo pontos
externos de observacdo pelo usuério. Sao elementos marcantes as montanhas, um
edificio de grande porte, ou com alguma fachada ou caracteristica especifica. Quanto
maior o nimero de elementos marcantes mais interessantes e diferentes serdo os outros

elementos.

Estes também sdo chamados de monumentos, definidos na obra de Lamas
em trés maneiras: obra de arquitetura destinada a transmitir a posteridade a recordacao
de um grande homem ou feito; obra de arquitetura consideravel pela sua dimenséo ou
magnificéncia; ou construgcdo que recobre uma sepultura. Lamas ressalta que a sua
presenca € determinante na imagem da cidade, citando cidades como Paris, Roma e
Lisboa, que apresentam monumentos que fazem o0 seu entorno resistir as
transformacdes. Diz que mesmo que perca seu significado utilitario, o0s monumentos
possuem significado social, histérico e cultural. Para ele “o monumento desempenha um
papel essencial no desenho urbano, caracteriza a area ou bairro e torna-se polo
estruturante da cidade” (LAMAS, 2007, p. 104).

Ressalta que também fazem parte da composicdo da cidade atualmente os
conjuntos urbanos e centros histéricos, afirmando que “as areas historicas e as areas
antigas vao assim constituir permanéncias na cidade como os monumentos, muito
embora o seu uso e fungao possa ser completamente diferente” (LAMAS, 2007, p.104).
Assim Lamas defende que elementos historicos devem ser incorporados as mudancas
da cidade, tendo se integrado na nova forma urbana e seus elementos antigos, para dar

novos usos e fungdes para estes espacos historicos.
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Tais elementos aparecem também em Lynch (1960, p. 115), que os define
como limites lineares que dividem os espacos urbanos. Estes elementos sdo o oposto
das vias. S&o barreiras naturais ou artificiais que limitam a circulacdo das pessoas ou
interrompem o seu fluxo. Tanto quanto o cruzamento quanto as edificacdes, com seus
elementos marcantes, precisam coexistir e se complementar, e “se a interrupgéo de um
percurso ou O aparecimento de um ponto decisivo num caminho coincidir com o
cruzamento, este atraira ainda mais atencdo.” O lote é parte externa e complementar a
estes elementos, mas possui a mesma importancia na composi¢ao de uma imagem bem-

sucedida da cidade.

Assim, o lote, elemento importante listado por Lamas (2007, p. 86), ndo pode
ser desligado da edificagdo, nem do solo, ou superficie, que ele ocupa, pois “construir
uma cidade foi também separar o dominio publico do dominio privado”. A forma do lote é
ligada diretamente a forma do edificio e ambos sédo ligados a forma da cidade. Assim o
autor conecta a importancia destes elementos, como Lynch, e mostra o quao importante

é definir os espacos publicos e privados no planejamento de um loteamento.

Anexo do lote e edificacdo, ele delimita o logradouro como proximo elemento
morfoldgico, tendo importancia como item que “torna possivel a evolugdo da malha
urbana: densificagédo, reconstrugdo, ocupacao.” (LAMAS, 2007, p.98) Assim torna-se
possivel a ampliacdo e densificacdo de usos do bairro onde as vezes ndo tem espacgos
disponiveis. O logradouro tem como fungcédo complementar o espaco das quadras, mas
nao possui contribuicdo para a forma do espaco publico, servindo como elemento para a

evolucdo da cidade.

Outro elemento importante da morfologia urbana é chamado de “a arvore e a
vegetacao”. As estruturas verdes sao defendidas com razéo, devido a sua importancia
na caracterizagdo do espago urbano, com sua individualidade propria. A vegetagéo
define, organiza e contém espacos, e possui mesma hierarquia de reconhecimento que
as edificagdes, mas nao com a mesma “dureza”, como ressalta Lamas:

Uma rua sem suas arvores mudaria completamente de forma e de imagem; um

jardim ou um pargue sem sua vegetacdo transformar-se-ia apena num terreiro...
As simples arvores e vegetacdo existentes em logradouros privados sdo de
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grande importancia na forma urbana, no controle do clima e qualificacdo da
cidade, e como tal deveriam ser entendidas no urbanismo e gestdo urbana.
(LAMAS, 2007, p.106)

A relacdo do espaco construido e da vegetacao devem ser tratados na mesma
dimensdo e importancia, sendo que “ambos sdo elementos de mesma atuacéo,
porventura exigindo alguns conhecimentos disciplinares diferenciados” (LAMAS, 2007,
p.108). Exemplo marcante fica na presenca de densa vegetacdo nos Boulevares
planejados por Haussmann em Paris, descrito como feitos a partir de arvores ja
desenvolvidas e acabadas, geradas com métodos de transplante para seus lugares

permanentes, ou seja, a imagem da rua planejada idéntica a realizada.

A vegetacao possui a mesma importancia para Lynch (1960), que relaciona a
presenca de varios elementos em uma via, que possa interagir com 0s outros elementos
urbanos, desde a fachada até a sensacdo dos materiais da via:

Elementos marcantes isolados, a ndo ser que sejam dominantes, tendem a ser
por si sos referéncias fracas. [...] O primeiro requisito para tal fungéo € a aquisi¢cdo
da identidade pela espécie singular e continua de seus pavimentos, paredes,
iluminacao, vegetacao, topografia e horizonte do cruzamento. O essencial deste

tipo de elemento € que ele seja distinto, um local inesquecivel a ndo ser
confundido com qualquer outro. (LYNCH, 1960, p. 114-115)

O ultimo item definido por Lamas se relaciona com os elementos abordados
por Lynch, o mobiliario urbano, definido como “elementos mdveis que ‘mobiliam’ e
eguipam a cidade: o banco, o chafariz, o cesto de papeis, o candeeiro, 0 marco do correio,
a sinalizacao” (2007, p.108), assim como as construgcbes menores como quiosques €
pontos de Onibus. Deve ser levado na mesma escala da rua, tendo importancia na
organizacdo do espaco urbano, e na sua qualidade e comodidade. Estes elementos
podem ser transitorios e efémeros, tendo constante transformacéo durante as mudancas
necessarias do meio urbano. Exemplo destas mudancas estdo em Las Vegas, em que
Lamas cita Venturi, na sua obra Learning from Las Vegas, apresentando o impacto da
comunicacdo dos elementos como letreiros, anuncios, luzes, que estdo em constante

mudanca.
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Assim Lamas (2007, p.110) relaciona dentro das dimensdes ou escalas do

espaco urbano com as dos elementos morfoldgicos acima citados:

1. Dimensao setorial, ou escala da rua: Edificios, com suas fachadas; o tracado;

a arvore e estrutura verde; desenho do solo; e mobiliario urbano.

2. Dimensé&o urbana, ou escala do bairro: tracados de praca; os quarteirdes e
monumentos; os jardins e areas verdes. Todos estes 0s elementos

identificaveis, pois nesta escala que existe a ligagédo das varias partes urbanas.

3. Dimensé&o territorial, ou escala urbana: os bairros; as grandes infraestruturas
viarias e as grandes areas verdes, juntamente com as estruturas fisicas da

paisagem.

Abaixo (Tabela 1), estdo os elementos abordados de acordo com cada autor

principal para definir elementos essenciais do Novo Urbanismo.

Sédo estas as varias dimensfes para analise do espaco urbano dentro das
perspectivas do Novo Urbanismo, no entanto para aplicacéo a realidade local na area do
projeto serdo focados inicialmente na dimenséo urbana, a do bairro, para analise das
areas, definir programas e encontrar deficiéncias existentes, para quando o projeto for
ser implantado, os problemas da dimensdo urbana sejam resolvidos. Desta forma, o
projeto do novo parcelamento atendera principalmente as dimensoées setoriais, dentro da
escala da rua e conexdes existentes e criadas, para assim focar nos detalhes abordados

nesta dimensao urbana.
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Tabela 1 — Autores e Conceitos do Novo Urbanismo

JANE JACOBS
1. O distrito tem que possuir duas ou mais
funcdes principais, com variedade de
pessoas em lugares horarios diferentes.
2. As quadras devem ser curtas, dando
possibilidade de esquinas e mudancgas de
ruas constantes.
3. O distrito deve possuir edificios com
varias idades e estado de conservacao
diferenciados, que possibilite a variar o
rendimento econémico.
4. Densidade alta de pessoas que tenham
interesse de morar nestes distritos, tanto
guanto a quantidade alta de pessoas que
tenham interesse de circular por Ia.

JOSE GARCIA LAMAS
1. Dimensao setorial, ou escala da rua:
Edificios, com suas fachadas; o tracado; a
arvore e estrutura verde; desenho do solo;
e mobiliario urbano.
2. Dimenséo Urbana, ou escala do Bairro:
tracado de praca; os quarteirdes e 0s
monumentos; os jardins e areas verdes.
Todos estes elementos identificaveis, pois
nesta escala que existe a ligacdo das
varias partes urbanas.
3. Dimensao territorial, ou escala urbana:
os bairros; as grandes infraestruturas
viarias e as grandes areas verdes,
juntamente com as estruturas fisicas da
paisagem.

KEVIN LYNCH
1. As pessoas observam a cidade a
medida que nela se deslocam e os outros
elementos organizam-se e relacionam-se
ao longo das vias.
2. Os cruzamentos sdo pontos
estratégicos, nos quais o observador pode
entrar, tipicas juncdes de vias, ou outras
caracteristicas.
3. Os individuos podem procurar
elementos marcantes numa cidade suja
para que estes o0s ajudem a encontrar uma
clareza; ou servem-se de edificios novos
numa cidade velha.
4. A cidade tem que ser pensada para a
escala humana, em que qualquer
parcelamento criado necessita conciliar
ambas as escalas.

JAN GEHL
1. A cidade possui escala definida para as
pessoas, e ndo automaoveis, para que haja
conforto ao caminhar, assim, passa a ser
um espago de encontro.
2. Aborda a cidade ao nivel dos olhos.
Entre as qualidades de uma cidade nesta
escala humana estdo a caminhabilidade,
permanecer, encontrar pessoas, Sse
exercitar, pedalar e relaxar.
3. Explica em todo um capitulo a priorizar
a interacdo das pessoas tornando a
cidade “Viva, Segura, Sustentavel e
Saudavel”.

Fonte: JACOBS (2011); LAMAS (2014); LYNCH (1960); GEHL (2013). Organizado pelo autor, 2020.
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Capitulo 2

O Novo Urbanismo nas LEIS BRASILEIRAS

O Novo Urbanismo, como teoria, se encaixa em muitas situacdes, e suas
ideias podem ser aplicadas para solucionar problemas urbanos que temos nos centros
urbanos. Na pratica vemos que existem projetos urbanos que sao bem-sucedidos. No
entanto, para funcionar, € necessario a formulacdo de normas, leis e politicas publicas
gue direcionem boas praticas para os governos locais. Este capitulo é direcionado na
analise e relacdo do urbanismo com as leis brasileiras, finalizando com referéncias de

projeto onde se aplicaram ideais do Novo Urbanismo.

Constituicdo Federal de 1988 e Lei Federal n° 6766/1979

O Brasil, possui uma Constituicéo, elaborada em 1988, que é um instrumento
para padronizar regras que abranjam e de adequem a toda seu territorio. Com a
publicacdo da Constituicdo, nota-se em seu texto, que a preocupagcdo com 0 pais se
tornou voltada a uma sociedade mais humana e democrética, em que a populagdo possui
a participacdo ativa e possibilita a decisdo comunitaria, primeira caracteristica que se

adequa as ideias do Novo Urbanismo.

Anterior & Constituicdo, no ambito dos parcelamentos, foi promulgada a Lei
Federal n° 6766/79, também conhecida como Lei Lehmann, que delimita duas formas
basicas de parcelamento: o primeiro € o loteamento definido como “a subdiviséo de gleba
em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo e ampliagao das vias existentes”
(Art. 2°, 81°) e 0 segundo diz respeito ao desmembramento que é a “subdivisdo de gleba

em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
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que ndo impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes” (Art. 2°, §2°).

Sabe-se também de acordo com a Lei 6766/79 que as regras para
planejamento e parcelamentos urbanisticos sdo definidos pelo Plano Diretor, e Leis
Municipais regulamentadoras deste. A Lei também define limites para parcelamento e

regras para implementacao.

Ja na Constituicdo Federal de 1988 esta definido no Artigo 30, Titulo I,
Capitulo IV, que compete aos municipios, no item VIII, “promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle de uso, do
parcelamento e da ocupacgao do solo urbano”. Também a funcéo social da propriedade &
descrita no Inciso XXIII do Artigo 5° da Constituicdo Federal de 1988: “XXIll — a
propriedade atendera a sua funcédo social’. Condicdo essencial para se atingir a

participacdo social e abertura para a sociedade.

A propriedade privada € definida por meio do Cddigo Civil de 2002, que diz:

“Direito de propriedade € o direito de usar, gozar, usufruir e dispor de um determinado

bem, e de reavé-lo, de quem quer que injustamente o esteja possuindo.” Para atingir este

objetivo existe antes o interesse de ordem publica e privada, para haver a fun¢éo social
da propriedade, como definido por Albuquerque (2002, p. 52):

A funcdo social esta integrada, pois, ao conteddo minimo do direito de

propriedade, e dentro deste contetdo esta o poder do proprietario de usar, gozar

e dispor do bem, direitos que podem ser objetos de limitacbes que atentem a
interesses de ordem publica (sic) ou privada.

Nos Artigos 182 e 183 a Constituicdo Federal designa a fungcéo aos municipios
de regular a propriedade urbana, dentro dos ambitos do Plano Diretor e suas leis
Municipais que regulam a ocupacao de terras e da area urbana. A regulagcéao dos artigos
182 e 183 da constituicdo aconteceu por meio do Estatuto da Cidade, ou Lei N° 10.257
de 2001, que apresenta que:

Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece
normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade
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urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem
como do equilibrio ambiental. (SENADO FEDERAL, 2008, p. 15)

Em seus capitulos, o documento trata de varios aspectos e detalha sobre o
modo que a unido e os municipios regulamentam o uso da propriedade, para que seja

justo e acessivel a populacao brasileira.

O ambito federal também regula diretrizes gerais para o direito urbanistico,
com detalhamento sobre o saneamento bésico e transportes urbanos, além dos planos
nacionais, juntamente com os estados e municipios para ordenacéo do territério com o

desenvolvimento econdmico e social.

Ja no ambito municipal, existe o objetivo de ordenar o desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana de acordo com cada realidade local,
e dentro destes objetivos se encontra a participacdo da populacéo nas decisdes urbanas,
cooperacao dos governos, e a garantia de cidades sustentaveis, que acompanha as

ideias do novo urbanismo tratados por Jacobs e Lynch, ao abordarem o assunto.

Além das diretrizes para ocupacdo, o ambito municipal tem que delimitar a
ocupacao do solo, evitando a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como péblos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura
correspondente, retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizacdo, a deterioracdo das areas urbanizadas, a poluicdo e a
degradacédo ambiental, todos estes objetivos consoantes aos pensamentos urbanos no
novo urbanismo (BRASIL, 2008, p. 15-16).

Deste modo, como apresentado por meio de Jacobs e Lynch, para haver uma
cidade na escala humana, que atenda ao minimo de qualidade urbana e atenda aos

interesses da populacéo, o Estatuto da Cidade se mostra necessario.

O Estatuto define instrumentos que as cidades precisam implantar (BRASIL,
2008, p. 17-18):

a) plano diretor;
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b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacao do solo;
C) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orcamentérias e orcamento anual;

f) gestdo orcamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econémico e social;

Dentro destas diretrizes que o Estatuto da Cidade define para regulagdo nos
municipios ajudam nas ideias desenvolvidas pelo Novo Urbanismo, de facilitar a

ocupacao diversificada e uso misto dos lotes e areas urbanas.

O principal instrumento no ambito municipal é o Plano Diretor, documento que
apresenta as especificacbes do municipio para o qual foi desenvolvido, devendo ser
revisado a cada 10 anos, para que haja uma ocupac¢ao que se adeque as ideias que séo
abordadas pela Constituicdo Federal de 1988, Estatuto da Cidade e leis setoriais. Desta
maneira, chegamos a legislacao local, de Campo Grande, no Estado de Mato Grosso do
Sul, onde sera desenvolvido o projeto.

A LEGISLACAO em Campo Grande

O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental de Campo Grande
(PDDUA), revisado e publicado pela Lei Complementar n. 341, de 4 de Dezembro de
2018, segue as diretrizes federais, contemplando também pontos abordados pelo Novo

Urbanismo, o qual define em seus principios: “o0 pleno cumprimento da fungéo social da

34



cidade e da propriedade urbana” e “a garantia a uma cidade acessivel” (PDDUA, 2018,
p-1)

Em seu artigo 6°, define a cidade como (2018, p. 1):

| - compacta e policéntrica, com diversidade territorial, que respeite e que
preserve o patriménio natural e cultural do municipio, conciliando o desenvolvimento
econdmico e social, priorizando a melhoria dos seus bairros e de suas comunidades, bem
como a protecdo ao meio ambiente e que considere a fungdo social da cidade e da

propriedade como essencial ao seu desenvolvimento;

Il - sustentavel, que se desenvolva com respeito ao seu povo e a sua historia

e que conheca o passado para projetar o futuro;

[Il - com igualdades que diminua as distancias sociais e econdémicas entre as

classes sociais;

IV - independente e articulada que potencialize sua base econdémica e que
participe dos debates e eventos nacionais e internacionais de interesse do planejamento

e do desenvolvimento do Municipio;

V - moderna, inteligente e segura, que atue diretamente nos processos
tecnoldégicos contemporaneos e que implante politicas de gestao e inclusdo compativeis

com as necessidades de todos;

VI - que preserva o seu patriménio natural, conciliando o desenvolvimento

econdmico e social a prote¢cdo do meio ambiente;

VII - integrada, que propicie complementaridade entre as areas e atividades

urbanas e rurais.
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Durante seu desenvolvimento, o PDDUA de Campo Grande possui Titulos,

Capitulos e Secbes que delimitam assuntos para alcancar os objetivos adotados

inicialmente, sendo composto por 7 Titulos e 25 anexos, mostrados nesta tabela:

Tabela 2 — Itens do PDDUA de Campo Grande

TITULO Il Territério e Ambiente

Definicdo e delimitacdo das regibes
urbanas e bairros, zonas urbanas tanto
para ocupacdo, expansdo e areas de
adensamento, estes ligados ao ambiente
natural e sua preservacao.

TITULO Il Politicas Setoriais Prioritarias

Aborda todas as politicas urbanas que
serdo seguidas no plano, estas nas areas
de mobilidade urbana, habitagdo, meio
ambiente, saneamento, patrimonio
cultural, espacos livres e paisagem.

TITULO IV Ordenamento Territorial

Parametros para uso e ocupacdo dos
parcelamentos urbanos.

TITULO V Instrumentos Urbanisticos

Entre eles:

Regulacado Fundiaria; Gestdo Ambiental;
Protecédo Cultural; Planejamento Urbano;
e Vazios Urbanos.

TITULO VI Gestdo Democratica

Aborda os modos de prover abertura para
a participacao popular e contribuicdo da
populacdo para melhorias do espaco
urbano e interesses comunitarios em
revisdes futuras do Plano Diretor.

Fonte: Plano Diretor de Campo Grande, 2019.

Atenta-se na tabela que as principais regras a serem seguidas para ocupacao

da area de intervencao e projeto do parcelamento serdo provenientes desta legislacao,

ja que o plano diretor possui a analise da cidade e territério tanto na perspectiva técnica

quanto na participacdo social da populacdo. As cartas e graficos presentes nesta

legislacdo também ajudam a tracar um panorama para melhor aplicar as ideias do Novo

Urbanismo.
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Referéncias projetuais do Novo Urbanismo

Serdo apresentados alguns exemplos para se basear ao projetar o
parcelamento, tanto pelos aspectos fisicos observados quanto dos elementos utilizados

gue se adequem ao projeto proposto em Campo Grande.

Quando nos deparamos com o0s conceitos do Novo Urbanismo, sé&o
apresentados exemplos bem-sucedidos pelo mundo, sendo o mais conhecido o de
Seaside, na Florida, os Estados Unidos. Esta referéncia € amplamente utilizada, pois foi
a aplicacao das ideias apresentadas na Carta do Novo Urbanismo, e idealizada por

Andrés Duany and Elizabeth Plater Zyberk.

Nota-se entre as caracteristicas do parcelamento, a organicidade das ruas,
sendo maior parte delas curta, e com acessos para pedestres, possibilitando o caminhar
e interacdo de quem mora e circula ali. Nota-se um ponto central que € a rua comercial,
adotada neste exemplo como um monumento central de convergéncia, abordado por

Lynch (1960) como algo que ajuda na perspectiva humana do parcelamento.

Este € um parcelamento que é definido praticamente por Jacobs e Lynch, pois
une os elementos citados pelos dois, onde a rua tem que contribuir para reduzir a
velocidade dos carros e conectar as fachadas dos edificios diretamente com a rua, de
modo a integrar a parte privada com a publica. Os pedestres devem ter a possibilidade
de escolher os caminhos de um ponto ao outro do bairro, em areas seguras e com
variedade de paisagem e conforto, além que as areas residenciais devem ter varias
tipologias para possibilitar o uso do espaco publico por varias pessoas por varios

momentos do dia.

Todos estes pontos sao recuperados neste parcelamento e replicados de
novas formas em outros projetos, e este é o objetivo nesta proposta: favorecer as varias
tipologias de uso do solo, variedade de paisagem, tracado e favorecer a mobilidade
urbana do pedestre.
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Figura 1 - Plano da Cidade de Seaside, Flérida
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Fonte: MACEDO, 2007, p. 18.

Outra referéncia mais atual, foi a readequacédo das ruas de Barcelona, as
superquadras, para aumentar a circulacdo da populacéo. Atualizacédo do projeto original
de lldefons Cerda (1858) pela Prefeitura de Barcelona (em 2018). O objetivo desta
intervencao é diminuir o volume de automéveis, premissa do Novo Urbanismo, em que a
prioridade é dada as caminhadas, que aumentardo aproximadamente 10%, as bicicletas
67% e ao transporte publico 10%. Em relagdo ao automoével particular, a diminuicdo
estimada € de 21%, de acordo com os dados do plano de mobilidade de Barcelona
(GAETE, 2020).

Seu objetivo é possibilitar os varios usos das esquinas, como anteriormente
abordado por Jacobs, e assim diminuir a escala urbana de Barcelona para priorizar mais
as pessoas, e assim “concebido sobre ideais de seguranca, sustentabilidade, igualdade
e eficiencia, o plano prevé a diminuicdo dos acidentes de transito, reduzir a
contaminacao, garantir o acesso a mobilidade e incorporar novas tecnologias na gestéao
da mobilidade” (ARCHDAILY, 2016).

O projeto para atualizacdo das vias para circulacdo de pessoas esta estimado
em liberar mais de oito mil metros quadrados dos carros para as pessoas. Podemos
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entender este pensamento do projeto de atualizacdo de um parcelamento de décadas de
idade do que sera concebido agora, de modo a diversificar de imediato as possibilidades
de movimentacao pela cidade, ja que os altos custos previsto para readequacao devem
ser evitados, ja que neste projeto de Barcelona esta previsto o gasto de cinquenta e cinco

mil euros por superquadra.

Figura 2 - Converséo das Superquadras de Barcelona para pedestres.

SITUACION ACTUAL SUPERMANZANA

400 metron 407 mevea

Fonte: Archdaily, 2020.

No Brasil, temos um exemplo de Parcelamento que se esperava seguir 0S
conceitos apresentados do Novo Urbanismo, que é o Bairro dos Jardins em Séo Paulo —

SP. Inicialmente era proposto para contemplar varias classes sociais e tipologias
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diferentes de edificacGes, no entanto o bairro foi “elitizado” logo nos primeiros anos de

implantacéo.

O projeto possui quatro bairros nobres de Sao Paulo — Jardim Paulista, Jardim
Ameérica, Jardim Europa e Jardim Paulistano e comecaram a ser construidos em 1913
por Barry Parker (Companhia City of S. Paulo Improvements and Freehold Land
Co.Ltda.), que era de origem inglesa, que seguiu modelos de cidades europeias da época

e possui areas verdes e ruas largas.

Figura 3 - Imagem aérea da implantacao inicial do Bairro Jardins.
- » =" - Wi L L s = ,

Fonte:bril Branded Content, 2018.

O tracado do loteamento possui caracteristicas do novo urbanismo, mas
também ligadas as Cidades Jardim, com ruas diversas e qualidade de vida para a
populacdo. O que inicialmente era para ser um bairro acessivel, tornou-se uma opc¢ao
limitada para quem possuia mais poder financeiro.
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Nota-se que o tracado do bairro possui organicidade, obedecendo o relevo e

é bastante arborizado, diferentemente do entorno.

Figura 4 - Bairro Jardins. Vista Aérea.
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Outro exemplo a Cidade Universitaria de Palhoca, no estado de Santa

Catarina, por Hector Vigliecca , Silvia Lenzi e Rolando Lisboa. O local foi planejado nas
diretrizes do Novo Urbanismo em toda sua extensdo, uma vez que, por ser destinada a
atender a estudantes, seu design prioriza o caminhar, pedalar e possui dindmica das suas
ruas e edificios a possibilitar a convivéncia social. Idealizada no intuito de priorizar a
caminhada sem deixar de lado 0 uso do automoével, e assim dar a op¢ao aos habitantes
de utilizar alternativas.
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Figura 5 — Plano da Cidade Universitaria de Pedra Branca em Palhoca, SC — Brasil.

Fonte: Archdaily, 2016.

Como observado no mapa, a distribuicdo contempla todos os itens abordados
por Jacobs, Lamas e Lynch, como as quadras devem curtas, diversidade de usos e
tracados diferenciados, e a cidade pensada para a escala humana, respectivamente. E
caracteristica essencial que esta implementado na proposta de projeto € a atencdo ao
relevo, caracteristicas do terreno e a maior importancia aos corpos d’agua e sua

preservacgao.
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As regras para a elaboracédo da proposta de projeto urbano

Campo Grande, sendo uma cidade planejada praticamente desde as suas
origens, necessita de apoio técnico e estudos adicionais para a correta implantacéo de
parcelamentos novos e propostas que corrijam equivocos anteriores, sejam estes na

propria cidade ou em outros locais.

Desta forma, a proposta estara mais proxima de ser bem-sucedida, como diz
MASCARO (2005):

Os assentamentos humanos que geralmente mais agradam sdo aqueles que

parecem ter se desenvolvido de forma esponténea [...] esse tipo de assentamento

gue respeita a natureza é mais econémico de implantar, porque dispensa os
grandes movimentos de terra. (p. 13)

Nesta proposta de parcelamento serd notada a presenca de terreno
predominantemente plano, e a agua “empoga tendendo a formar pantanos, lagoas, lagos,
etc” (MASCARO, 2005, p.14).

Dentro da classificacdo utilizada por Mascard, as declividades do sitio
apresentado serdo entre 2% e 7%, ideais para implantacao do loteamento, além de ser
melhor aproveitado, “os pedestres circulam com muito conforto; os pavimentos podem
ser de baixo atrito ou, inclusive, pela grama, sem problema nenhum. Os deficientes

circulam com suas cadeiras confortavelmente.” (p. 24)

Desta forma, o tragado urbano “deve-se escolher a posi¢éo e direcéo de todas
as ruas, de forma a ter declividade suficiente para escoar as aguas da chuva” (p.25) e “o
tracado tem que ser feito sem alteracfes importantes nas curvas de nivel existentes, 0

que torna a implantagao econémica, estavel e mais agradavel” (p.25) (Figura 6)
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Figura 6 — Curvas de Nivel em Proposta Econdmica de Sistema Viario

Fonte: MASCARO, 2005, p. 25.

O tracado do projeto seguira a malha ortogonal, tendo grande influéncia dos
tracados das Cidades Jardim, no mesmo tempo sendo um tragado econdémico, pois
“todos os tracados nao ortogonais tém custos maiores e apresentam taxas de
aproveitamento menores, porque formam glebas irregulares, significando assim uma

m

dupla ‘deseconomia’ (p.37). Assim, as ruas do parcelamento “ndo podem ser projetadas
como simples canais de transito, mas como uma complexa rede de espacos conectados

por vias pequenas” (p.65).

Com o tracado definido juntamente com o relevo e curvas de nivel, a rua deve

atender aos raios de curvatura de acordo com a hierarquia viaria (p.79):
As opc¢Bes de cruzamentos apresentadas visam privilegiar aspectos relacionados
a seguranca e a comodidade dos pedestres na utilizacdo das vias e a

manutencdo das caracteristicas tradicionais de tragcados da malha urbana [...]
mas também de aspectos relacionados & organizagéo e ao controle de trafego.

Estes raios de curvatura das esquinas devem ser seguidos (FIGURA 7)
juntamente com os raios de curvatura das vias (FIGURA 8) que atendem a dois fatores:
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guanto mais importante a via, maior o raio de curvatura, e segundo a necessidade de
implantacéo de rede de infraestrutura que segue tramas retas (p.79).

Figura 7 — Raios De Curvatura de Esquinas.
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Figura 8 — Raios de Curvatura de Vias.
JUMEKgF40m

" Fonte: MASCARO, 2005, p.79.

Esta rede de infraestrutura sera instalada (Figura 9) e as vias terdo que se
adequar a estes parametros.

Figura 9 — Sistema de Infraestrutura Subterranea.
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Fonte MASCARO 2005, p. 195
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ApoOs estas consideracdes, é importante ressaltar outro ponto, muitas vezes
negligenciado, a arborizagdo urbana: “deve-se sempre que possivel, para amenizar os
aspectos negativos do entorno urbano, transformando os lugares hostis em bastante
hospitalares para os usuarios” (p. 186). Assim, como Campo Grande possui um clima
cada vez mais quente, é necessario seguir recomendacdes para prover o sombreamento
e melhora no bem estar no ambiente urbano, como evitar o plantio de espécies que
conflitam com o sistema de infraestrutura tanto no nivel aéreo, com os postes de
iluminacao e distribuicdo de energia, nivel da superficie, com as calgadas e pavimentos,

e no nivel subterraneo, na canalizacao de agua, esgoto e pluvial (p.195).

Os parques da Cidade

Em sua Tese de Doutorado, o arquiteto Gutemberg Weingartner (2008)
classifica os parques da cidade de Campo Grande em Parques de Conservacao, Parques
de Recreacao e Conservacao, Parques de Recreacgao, Parques Recreativos e Culturais,

Parques Historicos.

Neste ambito, observando a carta de Areas Verdes em Campo Grande e a
carta dos espacos existentes em Campo Grande (Figura 10), nota-se a necessidade de
apresentar area favoravel a implantacdo de um Parque de Cidade na proposta de
parcelamento que supra as necessidades tanto de equipamentos quanto de area Util para

atividades fisicas aos moradores na regido e também da cidade como um todo.

No lado oeste da cidade had uma caréncia tanto de areas verdes quanto de

espacos livres publicos, que é definido como Setor 1:

Caracterizado pelo uso residencial ocupado pela populacdo de média renda é
formado dominantemente por um conjunto de pracas recreativas alocadas a uma
distdncia média de 1km. Este setor compreende as Regides Urbanas do
Imbirussu e parte do Centro. [...] A deficiéncia destes espacos livres publicos de
recreacdo e de conservacao é compensado com a criacdo de campos de futebol,
a maioria construidos pelos préprios moradores, ocupando lotes vagos.
(WEINGARTNER, 2008, p.185-186)
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Além de haver deficiéncia de espacos livres na regido do projeto, a proposta e
caracteristicas do Parque das Nac0des (Figura 11) de adequam a area do projeto, devido
a area, corpos d’agua que precisam ser preservados e local de implantagdo que abrange
grande parte da populacdo que vive no local.

Figura 10 — Sistema de Espacos Livres Publicos de Campo Grande.
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Figura 11 — Parque das Nacdes Indigenas.
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Capitulo 3

ANTEPROJETO de loteamento baseado no Novo Urbanismo em Campo

Grande

Campo Grande esta localizada no estado de Mato Grosso do Sul, sendo sua

capital. E a area de intervencao fica localizada no Sudoeste da cidade (Figura 12).

MATO GROSSO 0O SUL

Figura 12 - Municipio de Campo Grande - Localiza¢éo
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Fonte: CAMPO GRANDE, 2020, p.44.

O Plano Diretor de Campo Grande (2020) define “Entende-se por

Macrozoneamento o primeiro nivel de definicdo das diretrizes espaciais que estabelece

um referencial para o uso e a ocupacéo do solo do Municipio, em suas areas urbana e

rural”. Assim, a maior divisao que existe no municipio de Campo Grande no plano € de
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Macrozonas: Sede, Ceroula, Guariroba, Anhandui e Ribeirdo Lontra (p. 3).

Dentro destas categorias de macrozoneamento, a parte da Sede fica dividida

em trés Macrozonas, de 1 a 3, as quais define-se:

A MZ1 - de compactacéo imediata, com densidade demograéfica liquida prevista
de até 330 habitantes por hectare, densidade demogréfica de até 60 habitantes
por hectare... MZ2 - de adensamento prioritario, com densidade demografica
liquida prevista de até 240 habitantes por hectare e densidade demogréfica de
até 55 habitantes por hectare; e MZ3 - de adensamento futuro, com densidade
demografica liquida prevista de até 120 habitantes por hectare e densidade
demogréfica de até 52 habitantes por hectare. (Campo Grande, 2019, p. 3)

Figura 13 — Macrozonas do Plano Diretor de Campo Grande
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Fonte: CAMPO GRANDE, 2020, p. 101.
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As macrozonas definem densidade e prioridade para construcédo, e na area
de projeto “as glebas, os lotes e as areas sem utilizacdo serdo estimuladas para a
construcdo de unidades habitacionais, a préatica da agricultura urbana, bem como o
estimulo a diversificacdo de usos em bairros cuja urbanizagdo seja maior que 20% (vinte
por cento) do seu territorio” (CAMPO GRANDE, 2020, p. 4), e para fins de planejamento,
dentro desta divisdo em macrozonas, a cidade é dividida de acordo com as Bacias
Hidrogréficas Urbanas, e cada area possui uma ocupacgéo definida no Plano Diretor e
possibilidades distintas de uso. A area do projeto esta localizada na regido do Imbirussu.

Figura 14 - Bacias Hidrograficas de Campo Grande e Area de Intervencgéo em vermelho.
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Os bairros da cidade foram ocupados de forma progressiva, inicialmente
espalhada, e somente a partir da década dos anos 2000 que a periferia da area urbana
da porcéo urbana foi se consolidando e ocupando seus vazios. Nota-se na figura abaixo
gue o Bairro Nova Campo Grande se originou nos anos 1960 quando a cidade ainda

possuia seus bairros espalhados, o que justificou em parte o modo do parcelamento.

Figura 15 — Evolucdo Urbana de Campo Grande.
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Fonte: CAMPO GRANDE, 2020, p.83.

Campo Grande possui um Bairro que em 1965 ja atendia aos requisitos do
Novo Urbanismo, ruas largas, espaco para usos diversos, pontos com diversidade de
paisagem e a diversidade urbana, que € a Vila Nova Campo Grande (Figura 14, 15 e
16). Com caracteristicas inspiradas no conceito de Cidades Jardim, com ruas organicas,
€ um exemplo que encontramos em Campo Grande para um bairro que possui
caracteristicas semelhantes ao proposto pelos conceitos do Novo Urbanismo, em que
cada rua possui sua identidade prOpria, se conecta a servicos proXimos e possui
diversidade de lotes e terrenos disponiveis para a populacdo em varios graus

econdmicos.
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Fonte: Google Maps, adaptado pelo autor.

A é&rea de intervencdo possui limites definidos que em grande parte geram
barreiras a serem ultrapassadas em projeto. No mapa abaixo temos os limites: ao norte
o Bairro Nova Campo Grande, ja consolidado; no sul temos glebas ainda nao loteadas;
a leste o Aeroporto Internacional de Campo Grande (Figura 17 e 18); e a oeste o Corrego

Imbirussu.
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Figura 17 — Mapa Bairro Nova Campo Grande consolidado e limites principais.
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Fonte: Google Earth, adaptado pelo autor.

A area proposta possui 302 hectares e trés nascentes que desaguam no
Coérrego Anhandui. Observa-se na Tabela 3 as informac¢des demograficas do Bairro, o
qual representa uma grande quantidade de populacio em um espagco com

disponibilidade de area nos lotes e grandes vazios urbanos (Figura 18).

Atualmente o bairro possui quase quinze mil habitantes, sendo que desde o
altimo censo, em que o bairro constava um pouco mais de dez mil habitantes, em 2010,
a populagcdo aumentou quase cinquenta por cento, de acordo com estatistica do registro
publico da Prefeitura Municipal. Assim, entende-se que além dos equipamentos que o
bairro possui, sera necessario a implantacdo de outros, como observado na area e a
possibilidade de aumento ainda maior da popula¢do, com o novo projeto, que aumenta

em muito a area loteada.
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Figura 18 — Bairro Nova Campo Grande na Malha Urbana de Campo Grande.
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Fonte: PLANURB, 2010.
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O bairro possui duas UBSF, dois CEINF, duas Escolas Publicas Municipais e
uma Escola Publica Estadual. Além de uma Escola Particular. O bairro € guarnecido por
onze pragas nao consolidadas, ou seja, sem equipamentos, e trés pragas consolidadas
com equipamentos, que vao de quadra de futsal, lugares de convivéncia e quatro

academias ao ar livre.

De acordo com o Plano Diretor da Cidade de Goiania, existem parametros e

limites de areas minimos que os equipamentos publicos tém que possuir para atender a
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demanda da sociedade nas areas urbanas das cidades, adequadas a realidade brasileira
(Anexo 1).

Tabela 3 - Perfil demogréfico do Bairro Nova Campo Grande, Censo 2010.

Fonte: CAMPO GRANDE, 2020, p.120.

Nota-se a presenca de alguns equipamentos no bairro, tanto suprindo a
populacdo, como no caso das Escolas Municipais, quanto escassos como as Escolas
Municipais de Educacéo Infantil. Como a densidade prevista do bairro, € necessario a
implantagdo de mais Escolas Municipais de Ensino Infantil (EMEI), tanto quanto outra
Unidade de Saude da Familia (USF) e mais espacos de pracas e, se possivel, um parque
de bairro, pois a populacdo prevista para ocupacao do bairro passara de quase 15 mil
habitantes para quase 22 mil habitantes, de acordo com a area disponivel e densidade
prevista. (CAMPO GRANDE, 2019)

As EMEI (Figura 19), apresenta o raio de abrangéncia de 300 metros, o qual
ndo é suficiente para o bairro existente, tdo menos para a ampliagdo e parcelamento na
area proposta, sendo assim necessario pelo menos 3 novas unidades distribuidas entre

o parcelamento consolidado e o parcelamento previsto.
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Figura 19 — Raios de Abrangéncia Escolas Municipais de Educacao Infantil.
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Fonte: CAMPO GRANDE, 2019.

Figura 20 — Raio de Abrangéncia Escolas Municipais.
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As Escolas Municipais estdo um pouco mais adequadas as areas propostas,
e para o parcelamento consolidado esta de acordo com a demanda, sendo necessario
pela estimativa do projeto duas novas unidades (Figura 20). As Escolas estaduais, pelo
Plano de Goiania (2019), devem apresentar raios de abrangéncia de trés quildmetros,
mas para representacdo de forma ilustrativa o raio utilizado (Figura 21) é de um
quildbmetro e meio, e ja indica que por esse critério somente serd necessario a
implantacdo de uma unidade no novo parcelamento, no entanto pela média da populacéo

prevista do entorno o numero e localizacdo poderd aumentar.

Figura 21 — Raio de Abrangéncia Escolas Estaduais.
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O mesmo plano prevé raios de abrangéncia semelhantes para Unidades de
Saude e Seguranca Publica (GOIANIA, 2019), que exigem para Unidades de Satde um
raio de oito mil metros, e uma unidade a cada trés mil habitantes. Assim como as
unidades de seguranca publica, que tém de possuir distribuicdo no municipio: uma
delegacia para cada cinquenta mil habitantes, e uma unidade de bombeiros para casa
setenta e cinco mil habitantes. Ambos sem a necessidade de um raio de abrangéncia
(Figura 22 e 23).
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Figura 22 — Unidades de Seguranca Publica.

Taraim pPanama il
{ %
: 'mm%
Popular
’ . - ”’b
‘anto Antdnio Sobri
\ 7 Nova Campo g Vovns Dot
‘//,/ Caad do Exército Goc‘%,
-
o
7 *. Base Aérea
499'} rerooriod! de Compo Taveir6polis
Qﬁ‘} Internacional Grande
Indubrasil™ " de Campo ® Bandeirar
e Gronde r
- U Nucleo Industrial
Unido
\\ ‘\. Caigara
\ \
\ Jacy
\
N\
\\ Sdo Conrado _+ Leblon R
\‘\ W Guanandi
Legenda: Area de Abrangéncia Seguranga Publica: $ o’
@ Policia Militar; ® Bombeiros; . j &
@ Policia Civil; 7.

Fonte: CAMPO GRANDE, 2019.

Figura 23 — Unidades de Saude.

1 AM““%Q.
- Popular ‘ox,,%
j ® \ ®e
/ : Al
Santo Anténio Sobri
' Nova Campo o Dugie
”:‘ Grande do Exército “'t%
—
g7 Bose Aérea
99'/"/ ‘ 4; ./ de Campo Taveir6polis
!!M Internacional Gronde .
Indubrzsg’ |- o Sgrme ® Bandeirar
. U Nucleo Industrial Uni3o
N\ %% Caicara
N\
\ \
\ ® Jacy
\._\ ° ®
[
\’\ Sdo Conrad. _+ Leblon ® R

\'\ W ® [] § Guanandi

’ T ' -

Legenda: Area de Abrangéncia Saude: M’g‘

@ USF / UBS (Unidade Saude da Familia / Unidade Basica de Saude) : *
@ CRAS (Centro de Referéncia de Assisténcia Social) B 4.('“’

Fonte: CAMPO GRANDE, 2019.
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O projeto seguira o que prevé a figura abaixo, o Plano Diretor de Campo
Grande. Sendo que a area presente do projeto esta na Macrozona 3, com parte em areas

de preservacdo ambiental (ZEIA 1) e existe uma area de ZEIA 2, que esta presente no

parcelamento consolidado (figura 24).

Figura 24 — Zonas Especiais de Interesse Ambiental.
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Fonte: CAMPO GRANDE, 2019, p. 78.

O Plano Diretor de Campo Grande descreve a ZEIA 1 sendo “as areas de

preservacdo permanente protegidas, cobertas ou ndo por vegetacdo nativa, com a
funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
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pedoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
melhorar a qualidade de vida da populacao” (CAMPO GRANDE, 2019, p. 5) e a ZEIA 2
€ “formada por areas dotadas de remanescentes de vegetacado, destinadas a protecao e
conservagao, podendo ser utilizada para edificagao e parcelamento” (CAMPO GRANDE,
2019, p. 5).

Figura 25 — Raios de Abrangéncia Pracas e Parques de Bairro.
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Fonte: Google Maps, adaptado pelo autor.

O bairro consolidado possui eixos principais e pracas distribuidas de modo
homogéneo, no entanto existem somente algumas pracas consolidadas atualmente
(Figura 25), e acessiveis somente a uma pequena parte da populacdo. Além das pracas,
o bairro tem a presenca de um conjunto habitacional que interrompe a malha do bairro
(Condominio residencial Nelson Trad), além da presenca das porcdes ortogonais,

representadas pelos parcelamentos do Serradinho e Jardim Carioca (Figura 26).

Fica definido também no plano “A ocupagéo de vazios urbanos e iméveis ndo

edificados, subutilizados e n&o parcelados compreenderdo as seguintes agdes por parte
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do poder publico municipal” (CAMPO GRANDE, 2019, p. 16), estando incluso a

instalacdo de parques e pracas, além da ocupacéao para valorizacdo do espaco publico.

Figura 26 — Condominio Residencial Nelson Trad e fotos.

Legenda:
Bairro Nova Campo Grande e Residencial Nelson Trad.

— —

— — m s A g
Fonte: Google Earth, adaptado pelo autor.

Desta forma o projeto urbanistico abordara as areas no entorno dos corpos
d’agua e reservas presentes ao sul do bairro, integragdo do parcelamento Jardim
Carioca, Residencial de Interesse Social ao restante da area, além de integrar as partes
restantes do bairro e previsdo de ligacdo posterior com o bairro Sdo Conrado, presente

ao sul, a direita do bairro Nova Campo Grande.

Da mesma forma que as areas verdes possuem raios de abrangéncia de

acordo com o plano de Goiania, o Plano Diretor de Campo Grande aborda outros pontos
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e limita a construcdo de acordo com o ambiente existente da cidade. De uma forma mais
direta de delimitar o projeto do parcelamento e direcionar decisdes precisas e estudadas,
esta delimitado as vias urbanas e suas localiza¢des por tipos, de modo a ndo interromper

o fluxo tanto de automdveis quanto transporte publico e pedestres (Figura 27).

Figura 27 — Hierarquia Viaria (Vias existentes e projetadas).
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Fonte: CAMPO GRANDE, 2019.

A abordagem das areas de Agricultura Urbana servem para a diversificacao
da atividade urbana, as quais o plano diretor delimita (PDDUA, 2019, p. 3) na area de
projeto:

Na MZ3 as glebas, os lotes e as areas sem utilizagcao serdo estimuladas para a
construgdo de unidades habitacionais, a pratica da agricultura urbana, bem como

o estimulo a diversificacdo de usos em bairros cuja urbanizagéo seja maior que
20% (vinte por cento) do seu territorio.
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Figura 28 — Agricultura Urbana.
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Fonte: CAMPO GRANDE, 2019.

No parcelamento proposto € visto e necessario a ocupacao nos lotes e area

de gleba por areas de producao de agricultura urbana e estimulo aos servi¢os desta area.

Além destas areas especificas, existe a previsdo de ocupac¢do de acordo com a

capacidade do solo em absorver agua e escoar, pela carta de drenagem, inclusa no

capitulo que aborda da politica municipal de saneamento basico (CAMPO GRANDE,

2019, p. 9):

Integrar as areas de vegetacao significativa de interesse ecoldgico e paisagistico,
protegidas ou ndo, de modo a garantir e fortalecer sua protecdo e preservacéo e
criar corredores ecoldgicos e proteger nascentes, olhos d’agua, cabeceiras de

drenagem e planicies aluviais.
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No parcelamento esta area esta representada pela cor rosa, e definida como
area como grau de criticidade Il (Figura 29), em que os problemas elencados incluem
“alagamentos e enchentes em varios pontos”, “sistema de micro drenagem insuficiente
em varios pontos” e “bocas de lobo assoreadas, com localizag&o e distribui¢cdo irregular”,
cujas solucbes esta na ocupacao em menor densidade, como define a carta de Zona
Ambiental (Figura 24), e juntamente a esta a tabela de Taxa de Relevancia Ambiental —
TRA (Tabela 4), que foi cruzamento de dados obtidos na analise geotécnica, hidrica e

topografica do territorio urbano de Campo Grande. (CAMPO GRANDE, 2019, p. 4)

Figura 29 — Carta de Drenagem, com indica¢@o do entorno do projeto.
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Figura 30 — Zonas Ambientais de Campo Grande.
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Fonte: CAMPO GRANDE, 2019

A éarea de intervencdo necessita, além de planejamento para a ocupagéo,

previsdo de tracados viarios e equipamentos publicos, integracdo do meio urbano, pois

logo ao lado uma area industrial demarcada como zona especial de interesse econdmico

(Figura 31), que o plano diretor define como “compreende as glebas ou lotes localizados

em por¢des do territorio urbano destinadas as atividades econémicas de grande porte e

uso especial” (CAMPO GRANDE, 2019, p. 5), assim sendo necessario preparar a area

para maior integracao viaria e apoio com zonas para expansao.
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Tabela 4 — Taxa de Relevancia Ambiental

TAXA DE RELEVANCIA AMBIENTAL

ZA1 036 20%

A2 038 25%

ZA3 040 25%

A4 045 30%

A5 0,50 30%

TAXA DE RELEVANCIA AMBIENTAL

1 AERQ RANCHO 3 040 o060 o040 MATA DO JACINTO 3 040 0s0] 040
2 ALVES PEREIRA 4 045| oso| o040 39 MATA DO SEGREDO 5 050| 060| 040
3 AMANEA 1 036| oso| os0 40 MONTE CASTELO 3 o40| o40| o060
2 AMERICA 3 040 o0s60| 040 a1 MONTE LIBANO 3 o40| os0| 05
5 AUTONOMISTA 3 os0] o030] 070 42 MORENINHA 4 p4s| osol oso
5 EANDEIRANTES 3 os] osol oso 43 NASSER 3 ps0]| osol oso
7 BATISTAO a 045| 0so| 050 a4 NOROESTE 4 045| o70] 030
5 BELA VISTA 3 040]| o0s40] o060 45 NOVA CAMPO GRANDE 5 050] 07| 030
3 CABREUVA 2 038 os40] os0 46 NOVA LiMA 4 045| os0]| 040
10 CAICARA 3 040]| o0so| 0s0 47 NOVOS ESTADOS 4 0as| os0| o060
1 CAIOBA 5 0s0| o70] 030 48 NUCLEO INDUSTRIAL 5 0s0| o0so| 0s0
12 CARANDA 3 0s0] o3| o7o 49 PANAMA 4 oss] oeo] 040
13 CARLOTA 3 02| osol o0s0 50 PARATI 3 o40| o060l 040
14 CARVALHO a 00| 0so] 050 51 PIONEIROS 4 04s| 050 050
15 CENTENARIO 5 050| 060| 040 52 PIRATININGA 3 040| o 0,50
16 CENTRO 1 036| o030] o 5 PLANALTO 2 038| oso| 050
17 CENTRO OESTE 4 045| o70] 030 s POPULAR 5 0s50| oso| oso
18 CHACARA CACHOEIRA 3 04| o3| o 55 RITA VIEIRA 4 o4s| oso| oso
) CHACARA DOS PODERES 5 oso] o7o] o030} 56 SANTA FE 2 038| oso| oso
20 CODPHAVILA Il 4 04s] oso] o040 57 SANTO AMARD 4 o4s| oso]| oso
21 CORONEL ANTONING 4 045] 040] 060 58 SANTO ANTONIO 4 045] 060 040
22 CRUZEIRO 2 038| o3| o7 56 SAQ BENTO 3 o40| oa4o| o060
23 DR. ALBUQUERQUE 4 045| o0s4o| o060 0 SAO CONRADO 5 0s0| oso| 050
2 ESTRELA DALVA 4 045| o0s0] os0 61 SAQ FRANCISCO 2 038| ose| os0
5 GLORIA 3 0s0| o3| o7 [ SAQ LOURENGO 3 o40| oso| os0
2% GUANANDI 3 0s0] oso] osol =) SEMINARID 5 osao| oaol 080
27 ITANHANGA 3 040] 040] 060 o4 SOBRINHO 3 040 050] 050
2 1ACY 3 040| oso0| 060 &5 TAQUARUSSU 3 040| os0| 060
2 JARDIM DOS ESTADOS 1 036| 040| o060 6 TARUMA 5 050| 0s0| 050
30 LARDIM PAULISTA 3 040| oso| 060 67 TAVEIROPOLIS 3 040| os0]| 050
31 JOCKEY CLUB 3 040| os0| o060 68 TUUCA 4 04s| o0so| 050
32 JOSE ABRAO 5 0s0] o0so] 040 s TIRADENTES 3 pso] osol oso
33 LAGEADO 5 os0] osol os0 70 TV MORENA 3 0 0s0| o050
[ LEBLON 1 040| 060] o040 7 UNIAD 4 045| o0so| 050
35 LOS ANGELES 5 0s50| o0so| o040 n UNIVERSITARIO 4 04s| o0so| os0
36 MARGARIDA 3 04| o3| o7 n VERANEID 5 050| o0s60| 040
37 |MARIAAPARECIDA PEDROSSIAN 4 045] 0s0] os0 7 VILASBOAS 3 040 oso| os0

TAXA DE RELEVANCIA AMBIENTAL AMBIENTAL TRA =V x 0’

V: Indicador de Vegetacio
D: indicador de Drenagem

Fonte: CAMPO GRANDE, 2019.
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Figura 31 — Zona Especial de Interesse Econdmico.

Il Zona Especial de Interesse Econémico.
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Fonte: CAMPO GRANDE, 2019.

Juntamente com as intervencdes de projeto relacionadas a areas especiais e

delimitacdes, o plano diretor de Campo Grande divide a area urbana em zonas para usos

diferenciados do espaco que for loteado (Figura 32) e limita o potencial construtivo de

cada area de acordo com a limitagéo de cada area (Tabela 5).
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Figura 32 — Zonas Urbanas.
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Fonte: CAMPO GRANDE, 2019.

De modo a promover maior mobilidade urbana e fluxo da populacdo sem a
dependéncia exclusica de transporte motorizado, é necessario a implantacdo de ciclovias
e ciclofaixas permeando o bairro, tanto a por¢édo consolidada quanto a do projeto, de
modo a atingir os objetivos que preveem o plano diretor (Figura 33):

Priorizacdo dos modos de transportes ndo motorizados sobre os motorizados e
dos servicos de transporte publico coletivo e concessionados sobre o transporte
individual motorizado, com especial atencéo as ciclovias; integracao dos modais
e servicos de transporte urbano; e incentivo ao desenvolvimento cientifico-

tecnolégico e ao uso de energias renovaveis e menos poluentes. (CAMPO
GRANDE, 2019, p. 6)
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Tabela

5 — Uso do Solo.

i LEI COMPLEMENTAR n. 341/2018 - ANEXO 8.1 - CATEGORIAS DE USOS POR ZONAS E EIXOS DE ADENSAMENTO
ZONA DE CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS

uso RESIDENCIAL COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVIGOS INDUSTRIAL | LOTEAMENTO ESPECIAL

b4| RI,RZR3 | V1.V2,V3,V4, V5 V6, V8, Ve, V11 ALA2 N s L2135 E1,E2, E3, E4, E10, E13, E10, E20
2 R1,R2,R3 V1.V2, V3, V4, V5, V6, V8, ve, V11 AlLA2 $1.52.83, 34.355;7593,‘587.55‘12?.;5;;_332“2.3‘3.Slﬁ.siﬁ. ni213 L1 L2315 E1.E2,E3 E4,E8 E13,E10.E20

o A1, A2("), A3("). A4("), AS(").AB(").| 1.2, 53, 54, S5, 98, 57, S8, S10, 511, 512, 513, = E1.E2,E3, E4. €8, E10, E11(™). E13,
Z3 R1,R2,R3 |V1,V2,V3, V4, V5 V6, V7("), V8, VB, Vi1 A%(™) S14("). 515, 516, 517, S18, 519, 520, 521 11, 12,13, 4, 15(") L1 L2,L3,L5 E18(™). Ef0(™). E20(")
S1.52, 83, 54, 56, 56, 57, 58, 510, 511, 512,513, 514, €3, E4, E7, E8, E10, E11(
Z4 R1,R2.R3 V1.V2,V3, V4, V5, V6, V7, V8, Ve, Vi1 Al A2 A3 A4 A5 AGAZ 'S15,516, 517, S18, 519, 520, 521 ,2,13, 4,15 L1.L2,L3,L5 E12, E18, E19, £20, E21
S1,52. 83, 54, 5. 56, 57, 58, 50, 510, 511, $12, 513, 514, E4. €5, E6, 7, £8, E9, E11(""), E13,

Z5 R1.R2 V1.V2,V3, V4, V5, V6, V7, V8, Ve, Vi1 Al A2 A3, A4 A5 ABAZ S15, 516, 517, 518, 519, 520, 521 11,012,123, 4,15 L1 L2,L3,L5 E£14, E16, E17. £18, E18, E20,

ZC R1,R2.R3 V1.V2,V3, V4, V5, V8, V7, V8, ve, Vi1 Al A2 A3 A4, A5 AG AR s1.s2, 53'05‘45' iiﬁsesﬁ‘r"sli 'S_:g :S;;:} ‘S_;f $13,3H, M,12,13, 14,15 L1 L2,L3,L5 E1. E2, E3, E4, E7, E8, E13, E18, E10, E20

515,516, 517. 18, 519, 520, S
ZEIE R1 V1.V2,V3,V4, V5, V6, V7, VB, Vo, V11 A1, A2 A3, A4 A5 AB. AT, AB, A2 51,52, 83, 54, S5, S6, 57, S8, 511, 512, 519, 520 "'12;713;4;;5' 6. L4 E4, ES, E6, E7, E13, E15, E16, E21
Fonte: CAMPO GRANDE, 2019.
Figura 33 — Ciclovias e Ciclofaixas.
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Fonte: CAMPO GRANDE, 2019.
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E pensando na mesma forma relacionada a expansdo da rede cicloviaria, o
plano diretor prevé a importancia da implementacdo de moradias de interesse social. O
bairro possui um conjunto habitacional, e entdo € importante integrar mais areas diluidas
no projeto e que sigam as propostas do Novo Urbanismo e “na implantacdo de novos
empreendimentos habitacionais, o projeto deve observar, em seu entorno, a existéncia
de equipamentos comunitarios e urbanos, transporte publico e infraestrutura” (CAMPO
GRANDE, 2019, p. 7).

Proposta de Parcelamento

A proposta de parcelamento levou em consideracao inicialmente a area do
entorno e seus limites para ocupacéo definidos pelas cartas do ultimo Plano Diretor de
Campo Grande. Nota-se que o fator predominante para a ocupacdo do projeto € a
presenca da ZEIA 1, do Aeroporto Internacional de Campo Grande e o Condominio
Habitacional Nelson Trad.

O parcelamento continua com as diretrizes referentes da Lei Complementar
N° 74/2005, que define regras para ocupacdo e uso dos solos no municipio, que entre
outras diretrizes, delimita o uso L1 — Loteamento 1 (TABELA 6), que especificamente é

uso residencial, igualmente ao loteamento consolidado.

O tracado foi delimitado a partir da permeabilidade da area de protecéo
ambiental permanente, e nas premissas que um bairro que siga os conceitos do Novo
Urbanismo tem que possibilitar a movimentacdo livre da populacdo, diversidade

ambiental e paisagistica.

Além da proposta de arruamento, o uso do solo foi pensado para possibilitar a
diversidade de usos, tamanhos de lotes diversos, criando varios ambientes e
possibilidades urbanas. Um dos elementos necessarios para essa variedade é a proposta

de area de Parque de Cidade, atraindo pessoas de tanto fora quando dentro do
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parcelamento, ajudando no comércio local e vivéncia social, além de pracas que servem
de referéncia local para quem passa na rua.

Tabela 6 — Artigo 46 da Lei Complementar 76/2005 de Campo Grande/MS.

Fonte: CAMPO GRANDE, 2005.

As proporcdes adotadas para cada tipo de uso estédo especificadas de acordo
com a legislacdo municipal e requisitos da lei, conforme areas e porcentagens. (TABELA
7)

Tabela 7 — Areas de Projeto.

Fonte: Autor, 2021.
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No decorrer do projeto de parcelamento esta delimitado as propostas de
pracas e edificios publicos no novo parcelamento, além de demonstrar uma maior
diversidade do tracado e equipamentos necessérios para a diversidade das atividades
urbanas. (TABELA 8)

Tabela 8 — Quantitativo de Lotes.

Fonte: Autor, 2021.
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CONCLUSAO

O presente trabalho esteve focado no alcance de projetar um parcelamento
nas propostas do Novo Urbanismo, os quais todos os itens abordados foram desde a
conceituacdo com autores que testaram e demonstraram métodos e experiéncias que
deram certo, além de aumentar a percepcdo de itens que sdo necessarios para um

projeto que se mostre diferente dos que existem no Brasil.

Foram apresentados exemplos de projetos e as leis brasileiras que regulam o
parcelamento, bem como o Plano Diretor de Campo Grande, com especificidades que
podem tornar o projeto mais complexo, pois ao unir a teoria do novo urbanismo abordado
pelos autores juntamente com o que as normas mostram tem que se complementar e
ndo ser obstaculos para o projeto, além de entender o local do projeto. A analise de
autores regionais e locais que conhecem a dinamica da cidade de Campo Grande ajudou
a entender melhor as necessidades inerentes da populacdo atual, como andlise da Tese

de Doutorado de Gutemberg Weingartner relativo aos espacos livres da cidade.

J& o projeto tem que refletir a unido dos assuntos abordados pelos trés
capitulos, para assim gerar um projeto urbano que seja melhor e mais preocupado com
a qualidade de vida do que os parcelamentos que conhecemos em Campo Grande, uma

cidade considerada muitas vezes bem organizada, com “cara de interior”.

No entanto, em uma cidade que a presenca de varios corpos hidricos, e areas
de preservacdo e normas que evoluiram desde a década de 1960, a dificuldade de
implantar um parcelamento que siga rigorosamente os conceitos do novo urbanismo se

torna presente, e as vezes pode se tornar um desafio.

Um parcelamento nos moldes no Novo Urbanismo pode ser implantado em
Campo Grande, no entanto acredito que ha uma forma melhor de abordar o que era
elencado como importante na década de 1960, com o0 que é importante elencar hoje,
como preservacgao de cOrregos, areas verdes e integracéo do patrimdnio urbano e cultural

com novas areas urbanas.
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Na proposta de parcelamento apresentada houveram dificuldades em
implantar o tracado de forma a integrar de forma completa o bairro a cidade, no entanto
isto for¢cou o desenvolvimento de atrativos internos que pudessem atrair pessoas de fora
do bairro, além de possibilitar a permuta de bens e servi¢os entre as partes. Além de que
a presenca de um parque de cidade possivel no projeto serve como outro atrativo

importante.

Assim, mesmo com as limitagcdes do local e mudancas das legisla¢gbes desde
0s anos 1960, a implantacdo de um parcelamento que referencie o novo urbanismo é
possivel, desde que sejam supridos quesitos especificos como planejamento de ruas
eficientes, criacdo de espacos diversos para convivéncia humana, além de diversidade
de espacos publicos e lotes privados que ndo segreguem classes ou faixas etérias
especificas, todos estes aspectos estudados e aplicados neste trabalho.
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Anexo | - Equipamentos Publicos Necessarios e Demandas
Fonte: Plano Diretor de Goiania, 2019.

Anexo XlI - Equipamentos Publicos Comunitarios

1. EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO

Escola de Educagéo Infantil (0O a 6
anos)

Area minima do terreno: 3.000,00 m?
Raio de abrangéncia maximo: 300 m
Numero de alunos por sala de aula: 15 a
25

Numero de salas por equipamento: 12
Escola de Ensino Fundamental (7 a 14
anos)

Area minima do terreno: 8.000,00 m?2
Raio de abrangéncia maximo: 1.500 m
Numero de alunos por equipamento:
1.050

Numero de salas por equipamento: 15
Escola de Ensino Médio (adolescente e
adultos)

Area minima do terreno: 11.000,00 m?2
Raio de abrangéncia maximo: 3.000 m
Numero de alunos por equipamento:
1.440

Numero de alunos por sala de aula: 40 a
45

Numero de salas por equipamento: 18

2. EQUIPAMENTOS DE SAUDE

Posto de Saude

Localizar proximo as areas residéncias e
com baixa densidade (50hab/ha)

Uma unidade para cada 3.000 habitantes
Area minima do terreno: 360 m2

Raio de abrangéncia maximo: 8.000 m
Centro de Saude

Localizado proximo a areas residéncias,
preferencialmente no centro do bairro
Com facil acesso por transporte coletivo;
Uma unidade para cada 30.000 hab

Area minima do terreno: 2.400 m2

Raio de abrangéncia maximo: 5.000 m

3. EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA

Posto da Guarda Civil Metropolitana
Minima wuma unidade por Regido
Administrativa

Area minima de terreno: 900 m?

Raio de Influéncia: 2.000 m

Batalhdo de Incéndio
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Uma unidade para cada 120.000 hab
Area minima de terreno: 10.000 m?

Raio de Influéncia: uma unidade por
regiao (até 100.000 hab)

4. EQUIPAMENTOS DE INTERESSE
SOCIAL

Centro de Referéncia de Assisténcia
Social - CRAS

- Pequeno Porte:

Area Minima do Terreno: 800 m2

Area Minima da Edificacéio: 280 m?

5. EQUIPAMENTOS DE ESPORTE E
LAZER, PRACAS E PARQUES

Quadra Poliesportiva Comunitaria
Largura: 14 a 20m

Comprimento: 24 a40 m

Area de pracas e parques de no minima
4.000m2

Raio Médio de 400/600 m

Parques, Pracas de Vizinhanca

Uma unidade para cada 10.000 hab.
Area minima do terreno: 6.000 m2

Ou dissociados em areas de até 600 mz
Raio de influéncia méximo: 600m.
Parques de Bairro

Localizagdo em é&rea de facil acesso ao
bairro, seja a pé ou por transporte coletivo.
Uma unidade para cada 20.000 hab.

Area minima do terreno: 20.000 m?

Ou dissociados em areas de até 6.000 m?
Raio de influéncia maximo: 2.400m.

6. PARAMETROS gRBANiSTICOS
PARA LOCALIZACAO DE OUTROS
EQUIPAMENTOS URBANOS:

Ponto de Onibus
Raio de Influéncia 500 m
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